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7

IMOVEL: Lote de terreno sob n° 27 da quadr. ”, situado na ‘{ua Antonio
Falcetti, no Loteamento de Interesse Social (Programa Casa Verde e Amarela —
PCVA) denominado “LUANA II”, nesta cidade, municipio ¢ comarca de
Aragatuba, Estado de S3o Paulo, com as seguintes medidas e confrontagfes:
mede 8,00m de frente confrontando com Rua Antonio Falcetti; pelo lado
direito de quem da referida rua olha para o imével mede 20,00m confrontando
com o lote n° 26; pelo lado esquerdo mede 20,00m confrontando com o lote n°
28; e, nos fundos mede 8,00m confrontando com o lote n°® 04, todos os lotes da
mesma quadra, perfazendo a area de 160,00m?.

PROPRIETARIA: BRNPAR EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., com sede na Avenida Brasil n° 611, na cidade de Araras-SP, CNPJ n°
11.507.197/0001-76.

REGISTROS ANTERIORES: R-13 ¢ R-14 (loteamento), feitos em 18 de
agosto de 2021 e 19 de julho de 2022, respectivamente, na Matricula n® 49.006,
neste Registro.

CADASTRO MUNICIPAL: 4.13.00.08.0094.0242.00«

Aragatuba, 19 de julho de 2022. O Oficia
Augusto Santana de Melo).

Matricula Aberta de Oficio.
Selo Digital: 1204773E1000000035865122W

R-01 em 29 de setembro de 2022.

HIPOTECA

Por instrumento particular datado de 12 de agosto de 2022; na forma do § 5° do
artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, ¢ Lei n° 14.118/21 que dispde no &mbito do
Programa Casa Verde ¢ Amarcla, BRNPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brasil n° 611, Andar 01,
Jardim Francisco Buzolim, na cidade de Araras/SP, CNPJ n°
11.507.197/0001-76, deu em hipoteca o imovel desta matricula, bem como as
benfeitorias _que nele serfio acrescentadas a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia do financiamento no
valor de R$8.719.106,00 para construgdo do empreendimento imobilidrio
denominado "Luana II", decorrente da abertura de crédito e mituo i pessoa
juridica para producio de empreendimento imobilidrio, com recursos
FGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela, tendo o prazo de amortizagdo de 24
meses; e, tendo o prazo para a construgio/legalizaciio de 24 meses, pelo
Sistema de Amortiza¢do Constante - SAC, juros mensais 4 taxa nominal de
8,0000% a.a; e, efetiva de 8,3000% a.a, e demais cldusulas ¢ condi¢des

continua no verso
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constantes do titulo. O valor da garantia hipotecaria ¢ de R$12.129.400,00. Faz
parte da presente garantia, outros imoveis constantes do_tjtulo. (Protocolo n°

362.877 de 13/09/2022). REGISTRADO POR: S ~. (Silvia Izippato
de Carvalho Lourengo), Escrevente. Marcelo Augusto Santana de Melo,
Oficial.

Selo Digital: 1204773E1000000037850822L.

Av-02 em 13 de abril de 2023.

TRANSPORTE — INCORPORACAO IMOBILIARIA (ARTIGO 68 DA LEI
N° 4.591/64)

Conforme o R-16/Matricula n° 49.006, feito em 13 de abril de 2023, consta a
incorporacfio imobilidria do empreendimento denominado “RESIDENCIAL
LUANA 2”, nos termos do artigo 68 da Lei n° 4.591/64, ¢ da Medida
Proviséria n°® 1.162/2023, que dispde sobre o Programa Casa Verde e Amarela
—PCVA atualmente Programa Minha casa, Minha Vida - PMCMV, que dispde
sobre o Programa Casa Verde ¢ Amarela — PCVA, referente a construgio da
casa residencial no lote desta matricula, com a seguinte descrig¢dio: Casa térrea,
com a drea privativa coberta de 44,82m? drea privativa descoberta (destinada
a_quintal e uma vaga de garagem) de 115, 18m e drea total privativa de
160,.00m?. HIPOTECA: Conforme o R-01, feito em 29 de setembro de 2022,
nesta matricula, foi constituida hipoteca do imével da presente, para garantia
do financiamento no valor de R$8.719.106,00 para construgdo do
empreendimento imobilidrio denominado “Luana II”. A presente anotagdo ¢
feita nos termos do artigo 32, § 5°, da Lei n® 4.591/54. (Protocolo n°® 369.946 de
16/03/2023). AVERBADO, POR: Priscila Saraiva de Oliveira Bruno,
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial,

subscrevi. /

Selo Digit?’l: 04773E1000000042974923H

Av-03 em 13 de abril de 2023.

TRANSPORTE-PATRIMONIO DE AFETACAO
Conforme a Av-17/Matricula n® 49.006, feita em 13 de abril de 2023, consta
que foi constituido o patrimdénio de afetacfio sobre o imével desta matricula,
bem como as acessdes e _0s demais bens e direitos vinculados 4 incorporagéo
imobiliaria do empreendimento denominado “RESIDENCIAL LUANA 2”
objeto do R-16/Matricula n® 49.006, os quais manter-se-30 apartados do
patrimdnio da incorporadora, respondendo apenas pelas dividas e obrigag¢des da
incorporacgéo e ndo se comunicam com os demais bens, direitos e obriga¢des do
patrimdnio da incorporadora, nos termos dos artigos 31-A ¢ 31- Lei n°
4.591, de 16/12/1964. (Protocolo n° 369.946 de 16/03/2023). A
POR: Priscila Saraiva de Oliveira Bruno, Escrevente.
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi.
Selo Digital: 1204773E1000000042975023Y

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9YRZ-9G38M-FPNBF-JY2TG
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Av-04 em 21 de agosto de 2023.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Fica cancelado o R-01 referente a hipoteca do imével matriculado, em virtude
da quitagdo da divida, autorizado pela credora hipotecaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nps termos do instrumento particular
objeto do R-05. (Protocolo n°® 375.436 08/2023). AVERBADO POR:
José Renato Berti, Escrevente. E (Marcelo Augusto Santana

de Melo), Oficial, subscrevi. / /o
Selo Digital: 120477331000000046315823E //

ICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
- ARAGATUBA - EST. S. PAULO
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R-05 em 21 de agosto de 2023.

COMPRA E VENDA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 31 de
julho de 2023, forma do § 5° do artigo 61 ¢ seus paragrafos, da Lei 4.380/64,
alterada pela Lei 5.049/66, e Lei n° 14.620/23 que dispde sobre o Programa
Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), BRNPAR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., com sede na Avenida Brasil n® 611, Andar 01, Jd
Sdo Francisco, Araras/SP, CNPJ n° 11.507.197/0001-76, transmitiu por venda
o imével matriculado a LUCAS DE SOUSA BARBOSA, brasileiro, solteiro,
maior, mecdnico de manutengdo, RG n° 53.482.008-6-SP, CPF n°
500.506.008-18, domiciliado na Rua José Feliciano Pereira n°® 750, Chacaras
Arco Iris, nesta cidade, pelo valor de R$198.000,00, para aquisigdo da unidade
em construgio; sendo R$51.285,69 com recursos proprios, R$55.000,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, R$10.000,00 FPHIS, ¢ o

restante R$81.714,31 financiados pela CEF. O valor da venda e compra do
@%Q%M

terreno é de R$27.834,20. (Protocolo n.° 375436 de, 08/

REGISTRADO POR: José Renato Berti, Escrevente. Eu
(Marcelo Augusto Santana de Melo), Oficial, subscrevi. / / W/

Selo Digital: 120477321000000046315923E

R-06 em 21 de agosto de 2023.

ALIENACAOQ FIDUCIARIA

Por instrumento particular, com carater de escritura publica, datado de 31 de
julho de 2023, referido no registro -antecedente, LUCAS DE SOUSA
BARBOSA, ji qualificado, alienou fiduciariamente o imével matriculado a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancdrio Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada na forma do titulo, para garantia da divida no valor de
R$81.714,31, sendo 360 meses para amortizagdo, prazo construgio/legalizagao:
05/05/2025, com juros a taxa nominal de 4,7500% a.a. e a taxa efetiva de
4,8547% a.a, nominal de 0,3950% a.m, efetiva de 0,3958%, pelo Sistema de
Amortizagdo: PRICE, Origem dos Recursos: FGTS/Unido, correspondendo na
data do titulo a R$445,26 o valor total do encargo mensal, vencimento do
primeiro encargo mensal: 25/08/2023. Prazo de Caréncia: fica estabelecido o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9YRZ-9G38M-FPNBF-JY2TG
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prazo de 30 dias, contados da data de vencimento do primeiro encargo mensal
vencido € nfio pago e demais clausulas e condi¢des constantes do titulo. Consta
do titulo que o valor de avaliagdo do imével da garantia, para fins de venda
em leildo publico é de R$198.000,00. A presente alienagfio ¢ feita nos termos
da Lei n.° 9.514/97. (Protocolo n.° 375.436 de omzﬁm}g). REGISTRADO
POR: José Renato Berti, Escrevente. Eu, __ / (Marcelo Augusto

Santana de Melo), Oficial, subscrevi. / //
02 4

Selo Digital: 12047732100000004631

Av-07 em 23 de maio de 2024.

CONCLUSAQ/CONSTRUCAO, ARQUIVAMENTO DA CND E
CADASTRO MUNICIPAL

Tendo em vista a conclusio do empreendimento denominado “Residencial
Luana 27, mencionado na Av-02 desta matricula, conforme Habite-se ¢
arquivamento da Certiddo Negativa de Débito averbados sob os n°s 20 e 21,
respectivamente, na matricula n° 49.006, nesta data, consta a construgcdo da
casa térrea _que recebeu o n° 108 da Rua Antdnio Falcetti, com a drea
construida de 44,82m?, cadastrada atualmente sob n°
4.13.00.12.0005.0268.01.00, nos termos do requerimento datado de 16 de abril

de 202%2%016 386,570 He 24/04/2024). AVERBADO POR:
W\/ (Fa io Rogério Cola), Escrevente Substituto.

arcelo Aug}s( gavgt;nla/de elo,Oficial.
elo Digital: 000000054219524W

Av-08 em 18 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Por requerimento datado de 02 de julho de 2026, da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, instruido com a intimagao feita, apds decorrido o prazo de
caréncia de 30 dias, ao devedor fiduciante LUCAS DE SOUZA BARBOSA,
intimado por edital publicado no Diério Eletrénico do Sistema de Registro de
Imoéveis Eletronico DSREI, nos dias 19, 20 ¢ 23/03/2026, em que transcorreu o
prazo de 15 dias sem que ele purgasse a mora, bem como o prazo de 30 dias
nos termos do art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97, conforme os documentos
arquivados junto ao procedimento autuado sob o n° 650/2025, deste Registro, e
com o comprovante do pagamento do imposto de transmisséo, nos termos do §
7° do artigo 26, da Lei 9.514/97, procede-se a averbagiio da CONSOLIDACAO
da propriedade do imoével desta matricula em nome da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF, CNPJ n° 00.360. 305/0001-04, pelo valor de
R$205.956,02. (Protocolo n° 41/? f34 de 0/2025  e-Protocolo
IN0O1467470C). AVERBADO POR VA {Rafael Rodrigues

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9YRZ-9G38M-FPNBF-JY2TG
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E Freire), Escrevente. Marcelo Augusto San de Melo, Oficial.
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o CERTIDAO DIGITAL
> CERTIFIJO e dou fé (Protocolo n® 410634) que a presente certiddo foi extraida sob a forma de
(<)} documento eletronico mediante processo de certificacdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos
<\E termos dh Medida Proviséria n. 2.200-2 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em
[79) meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade. O imével da presente matricula tem sua
8 situagdo fom referencia a ALIENAGCOES, CONSTITUICOES DE ONUS REAIS OU QUAISQUER QOUTROS
o] GRAVAMES, integralmente noticiadas na presente. NADA MAIS.
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