Valide aqui
este documento

-

o
a
L
N
<
—
L
l_
N
o
O
>
~
|—
Q
~
(o))
o
N
N
~
[%2]
[&]
o)
©
S~
=
Q
j@)]
o
o
[
c
9
0
(O]
2
f —
o
©
©
=
(2]
[%2)
©
S~
=
[%2]
(o
£
<
3
(@)
Q
(2]
©
'
=
(@]
c
(@]
©
c
©
Q
©
o
e
c
(O]
£
>
(&)
o
©
(]
g
[%2)
(]
(]
E
©
>

CNM n°; 111435.2.0204802-31

MATRICULA FICHA > OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
[ 204802 | | o1 | 1OFC _
DE RIBEIRAQ PRETC - SP
Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022. L . 2 - REGISTRO GERAL

Codigo (CNS) n°; 11.143-5

/IM(')VEL: Apartamento n° 01, Torre 9, Bloco A, Lar Florenca, avenida General
Euclydes de Figueiredo n°® 1.655.

Apartamento n® 01, localizado no térreo da Torre 9, Bloco A, do empreendimento, em fase
de construcdo, denominado Lar Florenga, situado neste municipio, na avenida General
Euclydes de Figueiredo n° 1.655, que possuira a area privativa coberta de 42,810 metros
quadrados, 5,810 metros quadrados de area privativa descoberta, area comum de diviso
ndo proporcional de 22,890 metros quadrados, incluindo nesta o direito de uso de 01 (uma)
vaga de garagem individual e indeterminada e areas de circulagio, area comum de divisdo
proporcional de 38,968 metros quadrados, totalizando a area de 110,478 metros
quadrados, correspondendo-ihe ainda uma fragao ideal no terreno de 0,003148728.
CADASTRO MUNICIPAL: 387.622 (em area maior).

PROPRIETARIA: LAR FLORENGA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no CNPJ/MF
n° 45.856.448/0001-40, NIRE n° 35238859591, com sede neste municipio, na avenida
Wladimir Meirelles Ferreira n® 1.465, sala 217-AU, Jardim Botanico.

REGISTRO ANTERIOR: R.07/196.608 de 12 de julho de 2022; matricula n® 203.042 de 12
de julho de 2022; e incorporagdo de condominio registrada sob n°® 01 na matricula n°®
203.042 em 21 de julho de 2022. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo
n°® 237-A, §4°, da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 22 de novembro de 2022 - (prenctagio n° 530.374 de 25/10/2022).

Selo digital nimerg. 11 311HNDO00518227FD22A.
A Escrevente: . , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.01/204.802 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 22 de novembro de 2022 - (prenotacdo n® 530.374 de 25/10/2022).

Procede-se a presente averbagdo para constar que em conformidade com a averbagdo n®
02 da matricula n® 203.042 de 21 de julho de 2022, LAR FLORENGA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se
denominara Lar Florenga, submeteu a incorporag¢io registrada sob n® 01 da matricula n®
203.042, a0 REGIME DO PATRIMONIO DE AFETAGCAQ, nos termos do artigo 31-A e
31-B da Lei n® 4.591/1964 (redagéo da Lei n°® 10.831/2004), pelo qual o terreno e as
acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-ao apartados do patriménio da incorporadora, constituindo patriménio de
afetacdo, destinado a consecugdo da incorporagdo correspondente e a entrega das
unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes.

Selo digital numer13 31TD000518228UP22L.

A Escrevente: 4‘_ 0K _, (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.02/204.802 - TRANSPORTE DE HIPOTECA.
Em 22 de novembro de 2022 - (prenotacio n® 530.374 de 25/10/2022).

(segue no verso)
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Procede-se a presente averbagdo para constar que, em conformidade com o registro n°® 04
da matricula n® 203.042 de 14 de novembro de 2022, o imével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes n°s 3/4, para garantia da divida no valor de R$ 17.690.844,00 (dezessete milhdes,
seiscentos e noventa mil, oitocentos e quarenta e quatro reais). Origem dos recursos:
FGTS/Programa Casa Verde e Amarela. Valor proporcional: R$ 110.567,77.

Selo digital numerg; 1114 331WA00051 8220HQ22R.
A Escrevente: , (Shara Raissa Branquini Forggia).

Av.03/204.802 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 26 de dezembro de 2023- (prenotagio n° 553.684 de 08/12/2023).

Por instrumento particular n® 8.7877.1758882-7, com carater de escritura publica, na forma
do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/1964, firmado neste municipio em 15 de setembro de 2023,
procede-se a presente averbagdo para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02/204.802, em virtude da quutag:ao outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor da : R$ 110.667,77 (cento e dez mil, quinhentos e

sessenta e sete reais e setenta e s nt vos),
Selo digital nimero: 11143 W& Y231,
O Escrevente: (7 (Pauio Cesar Alves).

R.04/204.802 - VENDA E
Em 26 de dezembrotie 2023- (prenotagao ° 4 de 08/12/2023).
articular

Por instrument mencionado na Av.03, LAR FLORENCA INCORPORADORA
SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a ADRIANO DOS SANTOS DA SILVA, brasileiro,
vigilante, RG n° 49.354.893-2-SSP/SP, CPF/MF n°® 407.477.658-80, e sua mulher
MIKAELLE CRISTINE NASCIMENTO DA SILVA, brasileira, agente de limpeza, RG n°
3989119-SDS/PB, CPF/MF n° 701.564.734-81, casados pelo regime da comunh&o parcial
de bens, na vigéncia da lei n°® 6.515/77, residentes e domiciliados neste municipio, na rua
Henrique Dumont n® 227, casa 02, Jardim Mosteiro, o imével objeto da presente matricula,
pelo valor de R$ 28.325,15 (vinte e oito mil, trezentos e vinte e cinco reais e quinze
centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor
total e origem dos recursos: R$ 220.000,00, correspondendo ac somatério dos seguintes
valores: R$ 57.360,74 pagos com recursos préprios, R$ 9.932,77 pagos com recursos
advindos da conta vinculada do FGTS, e R$ 162.706,49 pagos com recursos decorrentes
do financiamento objeto do registra subsequente. 2) Aplicagao dos recursos: R$ 28.325,15
(vinte e oito mil, trezentos e vinte e cinco reais e quinze centavos) a aquisicdo da fragio
ideal do terreno, e R$ 191.674,85 (cento e noventa e um mil, seiscentos e setenta e quatro
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ibeirdo Preto ezembro de O N. 2 - REGISTRO GERAL

jsicao de futura unidade autdnoma. Valor venal)
para construgdo desta unidade habitacional &

%6%01 YY23Y.
o (Paulo Cesar Alves).
R.05/204.802 - ALIEN

CIARIA. ; .
Em 26 de dezembr, 023- (prenotagéo n® 553.§84 de 08/12/2023).
Por instrumentg4particular mencionado na Av.037ADRIANO DOS SANTQS DA SILVA e
sua mulher MIKAELLE CRISTINE NASCIMENTO DA SILVA, ja qualificados, deram em
ALIENAGAO FIDUCIARIA o iméve! objeto-da presente matricula & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada,
bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos
devedores fiduciantes, no valor de R$ 152.706,49 (cento e cinquenta e dois mil, setecentos
€ seis reais e quarenta € nove centavos), a ser reembolsade em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre as quais incidirdo
juros a taxa nominal de 7,6600% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 7,9347%
ao ano, e juros a taxa nominal de 0,6364% ao més e efetiva de 0,6383% ao més, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 1.140,66, com vencimento para 16/10/2023, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forca da lei, a posse do imével fica
desdobrada, tornando-se o0s devedores possuidores diretos e a credora fiduciaria
possuidora indireta do imdvel objeto desta matricula. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 152.706,49 (cento e cinquenta e dois mil,
setecentos e seis reais e quarenta e nove centavos) conforme clausula 22. De acordo com
a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data de
vencimento do primeiro encargo mepsal vencido e ndo pago, para a expedicdo da
intimagao e para os fins previstos 2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Origem dos
recursos: FGTS/Unido. Demais claisllas e condigbes constantes no titulo.
Selo digital nimero: 1114 63012PA232Z,
, (Paulo Cesar Alves).

(reais e oitenta e cinco centavos), a a
proporcional: R$ 32.860,08. O pr:
25/07/2025.

Selo digital nimero: 11143
O Escrevente:

Av.06/204.802 - C AO DE OBRA. :

Em 09 de set ro de 2024- (prenotacao n° 568.185 de 25/07/2024).

Por instrum@énto particular firmado neste municipio-€m 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbagdo para constar que foi concluida a
construgdo do empreendimento denominado Lar Florenga, que recebeu ¢ n° 1655 da
avenida General Euclydes de Figueiredo, conforme Av.07/203.042, e foi registrada a
instituicdo do respectivo condominio, conforme R.08/203.042.

(segue no verso)
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/éelo digital nimero: 3343521 MHO00754781NI1244.
O Escrevente: L A s (Vitor Pessotti Candido).

Av.07/204.802 - CONVENGAO DE CONDOMINIO.

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagao n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se a presente averbag@o para constar que a convengdo do
condominio "Lar Florenga” foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de
Registro Auxiliar sob n°® 15.241.

Selo digital nimero: 111435331AB000754782DX24D.
O Escrevente: 1o of > , (Vitor Pessotti Candido).

R.08/204.802 - ATRIBUIGAO.

Em 09 de setembro de 2024 - (prenotagao n® 568.135 de 25/07/2024).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 24 de julho de 2024, recepcionado
eletronicamente, procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da
conclusdo da obra do empreendimento denominado Lar Florenga, o apartamento objeto
desta matricula, o qual foi avaliado em R$ 191.674,85, teve os direitos de devedor
fiduciante atribuidos a ADRIANO DOS SANTOS DA SILVA e sua mulher MIKAELLE
CRISTINE NASCIMENTO DA SILVA e os direitos de credora fiduciaria foram atribuidos
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos ja qualificados.

Selo digital nimero: 35321AK000754783WC248S.
O Escrevente: ; (Vitor Pessotti Candido).

Av.09/204.802 - CADASTRO E CODIGO DE ENDEREGAMENTO POSTAL - CEP.

Em 11 de setembro de 2026 - (prenotagdo n° 604.794 de 27/02/20286).

Por requerimento firmado em Fleriandpolis/SC em 21 de ageosto de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imével expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
19 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagio para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o niumero de contribuinte 405.863 e com
codigo de enderegamento postal— CEP n°® 14070-270.
Selo Digital: 1114353E1T000$0110 3],1»26H.

A Escrevente. L (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/204.802 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 11 de setembro de 2026 - (prenotagdo n° 604.794 de 27/02/20286).

Por requerimentc mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacio da mora referente ao contrato de
alienacéo fiduciaria registrado sob n°® 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacio

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/22P97-GT7X6-E2TFL-NZFPQ
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Ribeirdo Preto, 11 de setembro de 2026. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

para constar a consolidagéc da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA\

ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de R$ 225.876,60 (duzentos e vinte e
cinco mil, oitocentos e setenta e seis reais e sessenta centavos). Valor venal: R$

63.744,21. :
Selo Digital: 111435331T00060110 261.
A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

N

CERTIDAO

Prenotagao n® 604.794 - INO1548604C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 204.802 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicagao ‘especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 11/09/2026 - 14:46

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000110891026T. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital.tisp.jus.br
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