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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 05, localizado no pavimento térreo da Torre 07, do
Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade, perimetro
urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n® 411, no loteamento denominado Recreio Alvorada,
possuindo 43,550m? de 4rea privativa coberta edificada, 5,781m? de drea comum coberta edificada,
totalizando 49,331m? de 4area edificada, que somada com a 4rea comum descoberta de divisfio ndo
proporcional de 9,90m? (vaga), mais a drea comum descoberta de divisio proporcional de
37.598m? perfaz a drea total de 96,829m?, correspondendo uma fragio ideal no terreno de
0,003971%, tendo direito ao uso de 01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso
comum. 1

PROPRIE'I:ARIA: VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILTARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigdo, n°® 2.945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n® 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n® 11 da matricula 19.938, datado de 23/06/2021 e Incorporagiio
Imobilidria registrada sob n° 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2022. Protocolado sob n® 256.748 em 27/01/2022. Selo
digital: 120394311 WAO000191393LC22F

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgfio, esta ficha é complementar 3 matricula n°
19.938 e se transformara em matricula auténoma quande da conclusfio da obra, instituigio e

especificagfo do condominio.
q (CAY TR

\.__/ Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizado

AV- 01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 03 de margo de 2022.
Procede-se a esta averbaq:ao para constar que sobre a fragho ideal de terreno e ao futuro
apartamento desta ficha, recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
sede em Brasilia-DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mituo
para Constru¢fo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas,
com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde
e Amarelg - PCVA - Contrato n°® 8.7877.1324793-6, datado de 19 de janeiro de 2022, com carater
de escritura publica, em garantia da divida confessada e demais obrigagGes assumidas, no valor
de R$ 15.110.434,00 (quinze milhdes ¢ cento € dez mil e quatrocentos ¢ trinta e quatro reais),
destinado a construgiio do empreendimento “Condominio Residencial Viva e Realize - Santa
Barbara”. A referida hipoteca ¢ garantida por 128 unidades do empreendimento, conforme
registro n° 16 da matgicula n° 19.938. Selo digital: 120394331 WB000195591EN22Q

Valda}!‘-Magins
Escrevente Autorizado
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Ocste, 22 de setembro de 2023. Nos termos do item )
120.7 das Normas de Servigo da Corregedoria do Estado de S&o Paulo, ¢ Instrumento Particular de
Compra e Venda - Contrato n® 8.7877.1764462-0, datado de 24 de agosto de 2023, averba-se o
cancelamento da hipoteca mencionada na averbagfio n® 01 desta ficha. Valor base R$ 118.050,26.
Protocolado sob n® 271.645 em 19/09/2023. Selo Digital: 120394331JU000299899VN23N

-
Dezes
R-03 - VENDA E COMPRA - Santa ara d'Oeste, 22 de setembro de 2023. Titule: Instrumento
Particular de Cofnpra e Venda com Alienagfio Fiduciaria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PMCMYV . Contrato n°: 8.7877.1764462-0. Data: 24 de agosto de
2023. Objeto da transmissio: Fracfio ideal do terreno que correspondera ao Apartamento 05 da
Torre 07 do Condominio Residencial "Viva ¢ Realize - Santa Barbara". Transmitente: VILANETO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, , ja qualificada.
Adquirentes: NICOLLAS ROCHA, mecénico de manutengio, montador, preparador, operador de
méaquinas ¢ aparelhos de produtos industriais, RG/SP n°® 48.302.609-8, CPF n° 429.280.168-13, ¢
sua mulher com a qual ¢ casado pelo regime de comunhéio parcial de bens, na vigéncia da Lei n.
6.515/77, DAIANE DA SILVA ROCHA, governanta de hotel, camareira, porteira, cozinheira e
garcom, RG/SP n°® 58.140.169-4, CPF n° 480.027.658-69, brasileiros, residentes ¢ domiciliados
nesta cidade, na Rua da Prata, n° 1.322, Vila Mollon IV. Valor: R$ 15.873,59 (quinze mil,
oitocentos e setenta e trés reais e cinquenta e nove centavos). ITBI: R$ 224.000,00. Protocolado
sob n® 271.645 em 19/09/2023. Selo Digital: 120394321 TK000299900RL23C

—
- -
T o
Escrivente Autorizado

ilsgh Ropério Fesrdira Franco

Es e Autorizado
R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA~Santa Barbara d'Oeste, 2 de/s;tembro de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedores: NICOLLAS ROCHA e sua mulher
DAIANE DA SILVA ROCHA, ji qualificados. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, com sede em Brasilia-DF, Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 171.155,00 (cento e setenta € um mil,
cento e cinquenta e cinco reais). Prazo de amortizacio: 360 meses. Avaliacfio para fins de Leildo
extrajudicial: R$ 214.000,00 (duzentos e quatorze mil reais). O valor destinado 2 aquisi¢do e
construgiio do imével: R$ 224.000,00 (duzentos e vinte e quatro mil reais). Recursos préprios: R$
48.414,59. Recursos da conta vinculada do FGTS: RS 2.451,41. Desconto FGTS/subsidio: R$
1.979,00. Financiamento: R$ 171.155,00. Com a constitui¢iio da propriedade fiducidria objeto
deste registro, efetivou-se o desdobramento da posse, tornando-se os devedores fiduciantes em
possuidores diretos e a credora fiduciaria em possuidora indireta do imo6vel objeto desta ficha,
conforme as condigBes constantes do titulo. Protocolado sob n® 271.645 em 19/09/2023. Selo
Digital: 120394321VJ000299901DR239

A AAAf LA
Pittjcius Alcalde Stara

indgius Alcalde Stara
Escréyente Autorizado
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AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAQO DE. FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Bérbara d'Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da incorporadora, ji
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagio da construggo do
Condominio denominado “VIVA E REALIZE — SANTA BARBARA” e do registro de sua
Institui¢io e Especificagiio, conforme averbacio n® 19 e registro n® 21 da matricula n® 19.938, esta
ficha complementar passa a constituir-se na matricula n® 99.019, referente ao apartamento 05 da
Torre 07, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justiga do Estado de S#io Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
16/12/2024. Selo digital: 120394311EW005874468XG25F e 120394331AU005874467BJ252

q “Aodu slo

-

Edson Luj¢’Domingues de F-“ Carlos Alberto Modesto
Esi te Autori ) Substituto do Oficial

AV-06/99.01% - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
" incorporadora, j4 qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto

desta matricula estd cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0001.07.005.

Protocolado sob n° 283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394331JP005874469K Y25H

:TF: Lodusls
Edson Lup¢ Domingues de Farid \J Carlos Alberto Modesto
Escrgvente Autorizado * Substituto do Oficial

R-07/99.019- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
Incorporadora VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, instruido do Instrumento Particular de Instituigio e Especificagio de -
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade auténoma identificada pelo
apartamento n° 05, da Torre 07, foi atribuida a NICOLLAS ROCHA e¢ sua mulher DATANE
DA SILVA ROCHA, j4 qualificados, pelo valor de R$ R§ 208.126,41 (duzentos e oito mil, cento e
vinte e seis reais e quarenta ¢ um centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢cdo da unidade
subtraido o valor do terreno, sendo este também o valor base de calculo do ITBI. Protocolado sob n®
283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394321UL0058744701U258

q “Aode :lo
Edson Luis Pomingues de Fatia \J Carlos Alberto Modesta
Eserevente Autori Substituto do Cficial

AV-08/99.019 - CONSOLIDACAO - Santa Barbara d’Oeste, 10 de agosto de 2026. A
requerimento da Caixa Econdmica Federal - CEF, representada por Milton Fontana, nos termos do
que dispde o art, 26, §7° da Lei n.° 9.514/97, ap6s decorrido o prazo legal sem a purgacio da mora,
averba-se a consolidaciio da propriedade do imével em nome de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, credora fiduciaria originaria do registro n° 04 desta matricula. Foram realizadas
diligéncias para intimagfio dos devedores fiduciantes, Nicollas Rocha e Daiane da Silva Rocha,
ambos ja qualificados, nos enderegos fornecidos pela credora fiducidria, ou sgja, no enderego do
imével dado em garantia e enderego constante do contrato de aquisigio, tudo conforme estatui o
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item 242 e subitem 246.3 da Seg¢do XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria
Geral de Justica do Estado de S&o Paulo - Tomo II, no dia 29/10/2025, resultando na informacéo
de que os mesmos ndo foram encontrados naqueles enderecos por serem desconhecidos ao
endereco do imével dado em garantia e em outro endereco a informaciio é que mudaram-se para
local ignorado, ante a impossibilidade de intimagio pessoal dos devedores fiduciantes em
cumprimento ao que determina o art. 26, § 4-B da Lei n.° 9.514/97, foi procedida também em data
de 04 de fevereiro de 2026 a diligéncia de intimagdo cletrdnica ao enderego de contato (e-mail)
declarado ao contrato, a qual também reston infrutifera, conforme segue certificado ao
procedimento de execugfio extrajudicial. Destarte, apds requerimento da credora fiduciaria, os
devedores fiduciantes foram intimados através de editais publicados no Didrio Registral, nas datas
de 18, 19 e 20 de marco de 2026, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n.® 9.514/97 e do
subitem 418.17.1 e precedentes da Secfio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado de Sdo Paulo - Tomo II. O titulo foi elaborado sob a forma
de documento eletrénico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submédulo
Intimagdes - SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletrénico de Imoveis -
ONR, recepcionado sob n® IN01468298C. Valor base de cdlculo do ITBI R$ 221.912,77.
Protocolado sob n® 291.418 em 09/10/2025. Selo Digital: 120394331MD005997184PY26M

CERTIDAO

Dr. Marco Antonic Zanatta, Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa
Juridica e Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Santa Barbara d'Oeste, Estado de Sao
Paulo, CERTIFICA que a presente copia processada sob forma de documento eletrénico, extraida
nos termos dos §§ 1° e 5° do Artigo 19 da Lei n® 6.015/73 c/c ltem 358, Capito XX do provimento
CG n° 58/59, Tomo |l, é reproducadc auténtica da matricula e possui o mesmo valor da criginal
arquivada neste Registro de Iméveis. CERTIFICO finalmente que os registros e averbagdes de
alienagdes, dnus reais e de existéncia de agao real ou pessoal e reipersecutoria sobre o imovel,
estdo noticiados na matricula, conforme previsto em lei, e tem referéncia até o dia util anterior a
exposicao desta certiddo. Nada mais, CNM 120384.2.0098019-27

Protocolos em Contraditério:

Santa Barkara D'Oeste, 20 de agosto de 2026 - 14:15

1203943C31L.D005997185T G267

Certiddo assinada com Certificado Digital ICP-Brasi
Artigo 17, § tinico da Lein® 6.015/73
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Oficial

Estado

Sefaz

Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20

12,56

[8.60

2,33

3,03

2,21

2,12

75,05
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