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Oficial Interino. Dr. Gustavo Santiago Marcondes de Menezes, 12° Oficial de Registro

de Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do

Brasil, etc.

CNM 111187.2.0283356-09 —
LIVRON.® 2 — REGISTRO 12.° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

B GERAL Capital
matricula ficha CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.118-7 P
( 283.356 | [ 01 | )
Sao Paulo, 10 de abril de 2025

IMOVEL:- O APARTAMENTO n°. 54, localizado no 5° Pavimento, do Bfoco 05,

pertencente ao Subcondominio 05, integrante do empreendimento denominado
Condominio “CONDESSA DA PENHA”, com acesso pela Avenida Condessa

Elizabeth de Robiano, n°. 4.944, no 3° Subdistrito — Penha de Franga, possui uma
area privativa de 43,335m2, area comum de 22,898m2 (sendo 14,115m2 de é4rea
comum coberta € 8,783m2 de drea comum descoberta), area total edificada de
57,450m2, perfazendo a area total de 66,233m2, correspondendo a fragéo ideal de

0,000891 no solo e nas demais partes do condominio.

CONTRIBUINTES:- 062.244.0006-7 ¢ 062.244.1874-8 — (em area maior).

PROPRIETARIQ:- ELDER BARROSO RAMOS, brasileiro, motorista, solteiro,
RG n°® 29.127.319-1-SSP/SP, inscrito no CPF/MF n°. 302.615.928-07, residente e

domiciliado na Rua Municipal, n® 535, casa 2, fundos, Vila Ré, nesta Capital.

REGISTRO ANTERIOR:- R.4141/M.232.554, feito em 10 de abril de 2025.
(Especificagdo de Condominio R.3.403/M.232.554, feito em 10 de abril de 2025),
todos deste Registro.

O OFICIAL SUBSTITUTO, ==

Selo Digital: 1111873110000001312560251

aline.

Av.01/283.356, em 10 de abril de 2025. - Prenotagdo n°® 688.134 de 27/02/2025.
Conforme R.2034/M.232.554, feito em 10/11/2023, consta que, por

Instrumento Particular com for¢a de Escritura Publica datado de 20 de setembro de
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2023, (no ambito do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
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Programa Minha Casa, Minha Vida, nos termos da Lei n°. 14.620 de 13/07/2023),
(digitalizado nos termos do Decreto 10.278/2020), o proprietirio ELDER
BARROSO RAMOS, solteiro, ja qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o NIRE n°
53500000381 ¢ inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor

Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia-DF, a propriedade resolivel do

imovel objeto desta matricula, para a garantia da divida no valor de R$.167.937,64,
que serd paga por meio de 420 prestagGes mensais e sucessivas, no valor de
R$.977,58, e na forma constante do instrumento, cujo microfilme fica arquivado
neste Registro. — O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzuc +Pr

Selo Digital: 1111873E10000001312561259 ‘%

aline.

Av.02/283.356, em 10 de abril de 2025. - Prenotagfo n° 688.134 de 27/02/2025.

Por Instrumento Particular Digital datado de 16 de dezembro de 2024,
(nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJSP, Prov. 56/2019), a incorporadora

autorizou a abertura da presente matricula. — O Oficial Substituto, (Ricardo
Mazzucchelli Dias). << /"
Selo Digital: 111187331000000131256225T

aline.
Av.03/283.356, em 10 de abril de 2025. - Prenotagdo n° 688.134 de 27/02/2025.

Por Instrumento Particular Digital datado de 16 de dezembro de 2024,
(nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGJSP, Prov. 56/2019), a incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., registrada na JUCESP sob o NIRE
n® 35300357469 e inscrita no CNPJ/MF n°® 09.625.762/0001-58, com sede na Rua
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Boa Vista, n° 280, 8° e 9° andares, Centro, nesta Capital, autorizou esta averbagio

para constar que, consta na matricula n°. 232.554 a Av. n°. 05 de que imével objeto
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da presente matricula se destina a categoria de uso HIS-2, destinadas gp€nas as
familias com renda mensal de até 6 (seis) salarios minimos ou até 1 (um) salério
minimo per capita mensal, durante o prazo de 10 anos, contados da expedi¢do do
Certificado de Conclusdo da obra n°. 2024-80733-00, processo n°. 2024-2000600-0,
emitido em 12/12/2024, pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Licenciamento
da Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, conforme regime juridico especifico
previsto nos arts. 46 e 47 da Lei Municipal 16.050/2014 e legislagdo subsequente. -
O Oficial Substituto, (Ricardo Mazzuccheti

Selo Digital: 111187331000000131256325R

aline.

Av.04/283.356, em 03 de setembro de 2026. - Prenotagdo n° 721.400 de 02/03/2026.
Por Instrumento Particular datado de 14 de agosto de 2026, (digital

nos termos do Item 365 Cap. XX das NSCGISP, Prov. 56/2019), é feita esta

averbagdo para constar que, no local onde o imével objeto desta matricula esta
situado 0 Cédigo de Enderecamento Postal - CEP é n°. 03704-000, conforme

consulta no site dos Correios. - A Escrevente orizada, (Elisabete Aparecida

Rodrigues Vieira Caprioli). re -
Selo Digital: 1111873E1000000172225926S Natalia Finhana de Souza
Escrevente Autorizada

Av.05/283.356, em 03 de setembro de 2026. - Prenotagdo n° 721.400 de 02/03/2026.

Pelo mesmo Instrumento Particular, ¢ feita esta averbagdo para
constar que, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, registrada na JUCESP sob o
NIRE n° 53500000381 e inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, apds a regular notificaggo
feita ao fiduciante seu devedor ELDER BARROSO RAMOS, CPF/MF sob n°.
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302.615.928-07, ¢ decorrido os prazos legais previsto no Artigo 26 paragrafo 1° da
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Lei 9.514 de 20/11/1997, sem purgagio da mora, procede-se a averbagdo nos termos
do pardgrafo 7° do Artigo 26 da citada lei, para CONSOLIDAR A
PROPRIEDADE DO IMOVEL em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ji qualificada, dando a presente para efeitos fiscais o valor de -
R$.312.148,84. - A Escrevente Autorizada, (Elig4

tte Aparecida Rodrigues Vieira

Caprioli). Srarar.
Selo Digital: 111187331000000172226026V ¥atéfia Finhana de Souza
Escrevente Autorizada

**** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTE REGISTRO *****

»+#+% VIDE CERTIDAO NA PROXIMA FOLHA *****
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PEDIDO N°. 721400 GUIA N°. 168/2026

CERTIDAO - 12° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL

A presente reprodugéo esta conforme o original e foi extraida termos do art. 19 da lei n® 6.015 de 1973

Sao Paulo, 03/09/2026.

Certidao assinada por Natalia Finhana de Souza, Escrevente, mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°. 2200-2, de 24/08/2001, devendo, para sua validade, ser verificada sua
autenticidade no site: www.registradores.org.br informando o CODIGO HASH, ou ainda pela leitura do QR CODE constanie no
canto superior esquerdo da primeira folha.

Valor cobrado pela Certidao
Oficial R$ 45,88
Estado R$ 13,04
Secretaria da Fazenda R$ 8,92
Tribunal de Justiga R$ 3,15
Registro Civil R$ 2,41
Ministério Plblico R$ 2,20
Municipio R$ 0,94
TOTAL R$ 76,54
S

Digitador : Kelly
ATENGAO

Para lavrar escritura publica, os tabelionatos somente poderao aceitar esta certidao até trinta dias apés a data de sua expedigéo.

Rua: Major Angelo Zanchi, n° 623 — Penha de Franga — CEP 03633-000 — Site: www.12ri.com.br
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