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LIVRO N? 2 - REGISTRO 92 OFICIAL DE REGISTRO
matfeula fcha - DE IMOVEIS DA CAPITAL

(" ] ( o _] C6digo(CNS)N® 11.377-9

\_357 698 1 S&o Paulo, CNM: 113779.2.0357698-48

22 de setembra de 2023

IMOVEL: Apartamento n°® 1002, localizado no’  10° Pavimento
SUBCONDOMINYO 01 - BLOCO 01, do empreendimento FORTE SA0
LOURENCO, situade na Rua Forte do Rio Branco, n°® 811, no
DISTRITO DE ITAQUERA, possuindo: area privativa de
31,420m2; &area de uso comum de 15,769m2 (sendo 9,720m2 de
idrea coberta e 6,049m2 de area descoberta); &rea total
edificada de 41,140m2; Area real total de 47,189m2;
correspondende uma fragdo ideal no solo de 0,001760.

PROPRIETARIA : CONSTRUTORA TENDA s/a, com sede nesta
Capital, na Rua Boa Vista, n°® 280, pavimentos g8° e 9°,
Centro, CNPJ n° 71.476.527/0001-35,

REGISTRO ANTERIOR: R.7, feito em 02 de maio de 2023
(aguisicao); R.8, feito em 08 de maio de 2023
(Incorporagdo do Condominio) ; ambos na matricula n°®
56.515, deste Registro de Imdveis.

C. CONTRIBUINTE: 151.191.0009-1 (&rea maior)
Selo Digitafll: 1X3779391XI00134607BYX23L

O Francisco Raymupdo - Cficial Q José Renata de Freitas Nalin - Substituto

Galindo - Substitulo ! 0 Camilta Bartulic Rocha Colombini - Substituta
~de S, Zambelli - Escr.Autchizada  * 0 Carglina de Olivelra Lopes - EscrAutonizada
Av.1/357.698 Em 22 de setembro de 2023.
Procede-se a presente averbacéao, por

remissdo, para constar que: a) conforme Av.9, feita em
08/05/2023, na Matricula n°® 56.515, no terrenc <condominial
existem duas Areas ndo edificédveis (RESERVA DE CALCADA),
com a Area total de 262,29m?, necessarias para o}
alargamento do passeio, que ficam reservadas para a
Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo; b) conforme Av.10,
feita em 08/05/2023, na Matricula n°® 56.515, verifica-se
que o empreendimento "FORTE SAO LOURENGO" estad submetido
ac REGIME DE AFETAGCAO, pela qual o terreno e as acesséies
e todos os demais bens e direitos vinculados &
incoxrporagado, constituem patrimdnio destinado a sua
consecucdo, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei
4.591/64; c) conforme R.11, feito em 05/06/2023, na
Matricula n°® 56.515, verifica-se que foi instituida em

continua no verso
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favor de CAMBURI IMOVEIS E ADMINISTRAGAO LTDA, com sede
nesta Capital, na Alameda Ferndc Cardim, n°® 140, apto.
102, CNPJ/MF ne° £56.467.152/0001-53, pelo valor de
R$1.000,00, a SERVIDAO DE PERPETUA E GRATUITA DE PASSAGEM
sobre uma faixa do terreno condominial com uma Area de
103, 33m?2; d) conforme Av.1l2, feita em 22/06/2023,  na

Matricula n°® 56.515, verifica-se que, conforme o3
relatédric de T"Investigagdo Ambiental Confirmatéria™ de
setembro de 2021, apensado ao Processo Digital CETESB
008406/2023-43, o terreno condominial encontra-se

contaminado sob investigagde: e) conforme R.13, feito em
28/08/2023, na Matricula n° 56.515, nos termos do
Instrumento Particular com forga de escritura . puablica
{(Contrato n®° 8.7877.1760210-2), de 31/07/2023, a
CONSTRUTORA TENDA S/A, j& qualificada, DEU_EM HIPOTECA O
IMOVEL, bem COomo todas as acessdes que lhe serdo
acrescidas, A CAIXA ECONOMICA  FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancirio Sul Quadra 04, lotes 3/4,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia de um
financiamento no valor de R$48.151.471,26, destinado a

construgao do Modulo I, ou seja, o) Bloco 1 do
empreendimento “FORTE SAO LOURENCO™. PROTOCOLO N° 774.981
de 19 de Setembro de 2023, Selo Digital:

113779391X1001346078Y¥X23

0 Francisco Raymund 0O Joss Renato de Freitas Nalini - Substitule
Q Cristiano Floria i O Camilla Bartulic Rocha Colembini - Substituta
Toe ~te S. Zambelli - Escr.Autorizada 0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.2/357.698 Em 22 de setembro de 2023.
A presente matricula foi aberta de oficio,

no interesse do servico, para fragdo ideal de unidade em
construcdc, nos termos do § 4° do Art. 237-A da Lei
6.015/73. PROTOCOLO N° 774.981 de 19 de Setembro de 2023.
Selo Digital: 113779391XI001346078YX23L

0 José Renato de Freitas Mafini - Substituto
0O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
W Carclina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

(continua na ficha 02)
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Av.03/357.698 Em 29 de setembro de 2023

Pelo Instrumento Particular com for¢a de
escritura publica (Contrato n® 8.7877.1777149-4), de 31 de
agosto de 2023, apresentado em formato digital, nos termos
do arigo 1°, §5°, do Provimento 95 do CNJ, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o CANCELAMENTO
DA HIPOTECA mencionada na Av.0l, item "e", t8o somente com
relacio ao imédével objeto desta matricula. PROTOCOLC N°
775.017 de 19/09/2023.

Selo: 113779331YC001352236PY23E
CNM: 113779.2.03576938-48

Q José Renato de Freitas Nalini - Substituto
2 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
. de S. Zambelli - Substithta # O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.04/357.698 Em 29 de setembro de 2023

Pelo Instrumento Particular mencionadoc na
Av.03, a CONSTRUTORA TENDA S.A., ja qualificada, VENDEU a
ANTONIO DE OLIVEIRA FILHO, brasileiro, motorista de
veiculos de transporte de carga, RG n°® 17.100.039-0-SSP/SP,
CPF/MF n°® 046.326.358-80, e sua mulher CICERA MARIA DA
SILVA OLIVEIRA, brasileira, do lar, RG n°
26.254.171-3-8SSP/PE, CPF/MF n° 218.390.448-88, casados sob
o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77, residentes e domiciliados nesta Capital, na Rua
Tarde de Brisa, n°® 17, Casa 06, Jardim Sdo Roberto, O
IMOVEL, pelo valor de R$227.619,52, do qual a importéancia
de RS$3.894,62 foi obtida mediante o levantamento do
F.G.T.S5., e R$2.130,00, corresponde ao desconto concedido
pelo F.G.T.S./Unido.

Selo: 113779321CL001352237BU230
CNM: 113779.2.0357698-48

0O José Renato de Freitas Nalini - Substituto
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta

fla M. de S. Zambelli - Substitita » Ct Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autorizada

R.05/357.698 Em 29 de setembro de 2023

Pelo Instrumento Particular com forga de
escritura mencionado na Av.03, ANTONIO DE OLIVEIRA FILHO e
sua mulher CICERA MARIA DA SILVA OLIVEIRA, ja qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida pelo artigo
23 da Lei 9.514/97, O IMOVEL, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
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com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul  Quadra 04,
-lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, pelo valor de.
R$142.448,52 (com origem nos Recursos do F.G.T.S./UNIAO),
pagavel no prazo de 205 meses, por meio de encargos mensais
e sucessivos, calculados de acordo com a taxa de Jjuros,
sistema de amortizacido e demais condi¢des constantes do
titulo. Sendo que o valor do imdével para fins de venda em
‘leildo publico {(Artigo 24, VI da Lei 9.514/87) é de
R$227.975,00.

Selo: 113779321NJ001352238RD23W
CNM: 113779.2.0357698-48

undo - Oficial O José Renato de Freitas Nalini - Substituto

riang Galindo - Subggituto Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta
fla M. de S. Zambelli - Sul#stituta, W Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada
Av.06/357.698 Em 30 de outubro de 2024.

Procede-se a presente averbagdo, a
vista da Av.1l7 da matricula 56.515, desta Serventia, para
constar que 0 terreno condominial foi considerado
reabilitade para uso residencial, sem necessidade de
medidas de intervengdo de controle institucional. PROTOCOLOC
N° 823.094 de 08/10/2024.

Selo: 1137793E1Y1001694476
CNM: 113779.2.0357698-48

/‘-‘-\ o o
O Francisco Raymundo - Oficial Q José Renatgd® Freitas Najni - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - &@W 8. Zembell)- Substituta
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autoriza f

Av.07/357.698 Em 03 de julho de 2025. _

' Pelo requerimento da CONSTRUTORA
TENDA S/A, j& qualificada, datado de 03/06/2025, procede-se
a ~esta averbacio, conforme estabelecido” no Decreto
Municipal n® 63.130 de 19/01/2024, para consignar gue o
imével da presente estd enguadrado na Categoria de Uso:

HIS-2. Protocolo n°® 852.135, de 04/06/2025,.

Selo: 113779331GE001314615EG25
CNM: 113779.2.035769

0 Francisco Raymundo - Oficial U José Renato-fe Freitas Nalini - Substituto
QO Camilia Bartulic Rocha Colombini - Sybstituta 8 Degepiler. de S. Zambelli - Substituta

{continua na ficha 03)
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Sao Paulo,

Av.08/357.698 Em 23 de setembro de 2025.

Pelo requerimento/instrumento particular
datado de 02/09/2025, da incorporadora: CONSTRUTORA TENDA
S/A, j4& qualificada, procede-se a presente averbagdo para
ficar consignado que de acordo com o Certificado de
Conclusdo n° 2025-80365-00 (Processo: 2025-200019%¢6-4),
publicado em 01/09/2025, pela Prefeitura do Municipio de
Sdo Paulo, foi totalmente concluido e instituido em
condominio o empreendimento "FORTE SAO . LOURENCO",
localizado na Rua Forte do Rio Branco, n°® 811, conforme-
Av.19 e R.20, feitos nesta data na matricula-mde n°® 56.515,
do qual é parte o imdédvel da presente matricula, sendoc a
convengdo condominial também registrada nesta data, no
Livro 3 - Registro Auxiliar sob n® 19.219, desta serventia.

Protocolo n® 864.057 de 02/09/2025.

Selo: 113779331HAC0199864
CNM: 113779.2.0357698-48

= Freitas Nalini}- Substituto

Q Francisco Raymundo - Oficlal ' 0O José Renato i ini
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Stbstituta B Degenlla ¥ de S. Zambellf - ubsg?tuta
0 Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autor

Av.09/357.698 Em 29 de setembro de 2026

Pelo Instrumento Particular, datado de 17 de
setembro de 2026, e da Certidido de Dados Cadastrais emitida
via internet pela Prefeitura do Municipio de 8do Paulo,
verifica-se que o imével desta matricula ¢é tributado
atualmente pelc CONTRIBUINTE n°® 151.191.0193-2. PROTOCOLO
N°® 892.520 de 24/03/2026.

Emolumentos Estado Sec. Fazenda Sinoreg TJ - IS8 Mp Total
24,01 6,82 4,67 1,26 1,65 0,49 1,15 40,05

- Selo: 113779331HE002442431F|/26A

CNM: 113779.2.0357698-48

Q Francisco Raymundo - Oficial Q Marceilo Borghi Brdymundo -
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta B.Dagenila S. Zambelli - Sybstituta
0 Luiz Mandarino Junior - Substiiuto de Oliveira Lopes - Eder.Autorizada

Av.10/357.698 Em 29 de setembro de 2026.

Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.09, lavrado nos termos do § 7° do artige 26 da Lei
9514/97, complementado pela certidioco de decurso do prazo
sem purgagdao da mora, extraida do procedimento de
notifica¢do decorrente do Protocolo n® 892.520, feita aos

{(continua no verso)
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devedores fiduciantes CICERA MARIA DA SILVA OLIVEIRA e seu
marido ANTONIO DE OLIVEIRA FILHO, 3ja qualificados,
procede-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO IMOVEL
constituida fiduciariamente através do R.05 desta
matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de R$237.947,06.
Emolumentos Estado Sec. Fazenda SInoreg TJ ISS mMe Total
444,25 126,26 86,41 23,38 30,49 9,07 21,832 _____ 741,18
Selo: 113779331MH002442434F P261
CNM: 113779.2.0357698-48

Q Francisco Raymundo - Oficlal O Marcello Borgh mundo -
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Substituta 8.Degenila.M-@e S. Zambelli - S¥bstituta
O Luiz Mandarino Junior - Substituto arolina de Oliveira Lopes - Eger.Autofizada
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0357698-48

Emolumentos: R$: 45,88 Sao Paulo, 29/09/2026.

Estado: R$: 13,04

Sec. Fazenda: R$: 08,92

Registro Civil: R$: 02,41

Tribunal Justica: R$: 03,15

Ministério Publico: R$: 02,20

ISS: R$: 00,94

Total: R$: 76,54 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br
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