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IMOVEL constituido pelo Apartamento n° 38, localizado no 3° andar ou 3° pavimento da Torre
01, do Condominio Residencial “VIVA E REALIZE - SANTA BARBARA”, nesta cidade,
perimetro urbano, com frente para a Rua Alécio Biondi, n° 411, no loteamento denominado Recreio
Alvorada, possuindo 43,550m? de 4rea privativa coberta edificada, 5,781m? de area comum coberta
edificada, totalizando 49,331m? de 4rea edificada, que somada com a area comum descoberta de
divisdo n#io proporcional de 9,90m? (vaga), mais a 4rea-comum descoberta de divisdo proporcional
de 37,598m?, perfaz a 4rea total de 96,829m? correspondendo uma fragfo ideal no terreno de
0,003971%, tendo direito ao uso de 01 (uma) vaga de estacionamento indeterminada de uso comum.

CNS 12.039-4
REGISTRO DE IMOVEIS DE

Oficial Delegado

PROPRIE]:ARIA: VILANETO INCORPORACOES E  EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., com sede na Avenida Conceigdo, n® 2.945, Sala 3, Vila Areal, em
Indaiatuba-SP, inscrita no CNPJ sob n° 41.773.580/0001-37, NIRE n° 35237138084.

REGISTRO ANTERIOR: Registro n° 11 da matricula 19.938, datado de 23/06/2021 e Incorporagéo
Imobiliaria registrada sob n® 13 da mesma matricula, datada de 22/10/2021, deste Servigo Registral.
Santa Barbara d'Oeste, 02 de fevereiro de 2022. Protocolado sob n° 256.748 em 27/01/2022. Selo
digital: 120394311ME000191604IL22G

NOTA: Por se tratar de unidade ainda em construgiio, esta ficha ¢ complementar & matricula n°
19.938 e se transformard em matricula autdbnoma quando da conclusdo da obra, instituigio e
especifica¢do do condominio.

Lhyrissa Bertholaccl

Escrevente Auforizado

AV- 01 - TRANSPORTE DE HIPOTECA - Santa Barbara d'Oeste, 09 de maio de 2023. Procede-se
a esta averbag8o para constar que sobre a fragio ideal de terreno e ao futuro apartamento desta ficha,
recai hipoteca em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, NIRE n°
53500000381, conforme Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para Construgdio de
Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e Outras Avengas, com Recursos do Fundo
de Garantia do Tempo de Servigo, no Ambito do Programa Casa Verde e Amarela - PCVA -
Contrato n° 8.7877.1565405-9, datado de 30 de novembro de 2022, com caréter de escritura ptiblica,
em garantia da divida confessada e demais obrigages assumidas, no valor de R$19.146.002,00
(dezenove milhdes, cento e quarenta e seis mil e dois reais), destinado a construgdo do
empreendimento denominado “Viva e Realize - Santa Birbara”. A referida hipoteca ¢ garantida
por 128 unidades do empreendimento, conforme registro n° 17 da matricula n° 19.938. Selo digital:
120394331T0000273656IR232

son Luis Dommgu§d
Escreveme utorizado - Escrevente Auterizado
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AV-02- CANCELAMENTO - Santa Barbara d'Oeste, 10 de outubro de 2023. Nos termos do item
120.7 das Normas de Servico da Corregedoria do Estado de Sdo Paulo, conforme Instrumento
Particular de Compra e Venda - Contrato n° 8.7877.1792077-5, datado de 15 de setembro de 2023,
averba-se o cancelamento da hipoteca mencionada na averbacio n°® 01 desta ficha. Valor base
R$149.578,14. Protocolado sob n° 272.058 em 03/10/2023. Selo Digital: 120394331TG0031

56565BJ23W . _
o “Aocluslo
Edson ILufs Domingues de/F/a-ria\ \_/ Carlos Alberto Modesto
Estgevente Autprizado * Substituto do Oficial

R-03 - VENDA E COMPRA - Santa Barbara d'Oeste, 10 de outubro de 2023. Titulo: Instrumento
Particular de Compra ¢ Venda com Alienagéio Fiducidria em Garantia, com carater de escritura
publica. Enquadramento: PMCMYV. Contrato n°: 8.7877.1792077-5. Data: 15 de setembro de
2023. Objeto da transmissdo: Fracfio ideal do terreno que corresponderd ao Apartamento 38 da
Torre 01 do Condominio Residencial "Viva e Realize - Santa Barbara". Transmitente: VILANETO
INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada.
Adquirente: EDUARDO JOSE DOS SANTOS COSTA, brasileiro, solteiro, nascido em
10/06/1997, trabalhador de construgéo civil, RG/SP. 67.095.830-X, CPF. 059.916.903-67, residente
e domiciliado em Americana-SP, na Rua Silvio Bianchi, 115, Vila Cordenonsi. Valor: R$15.894,43
(quinze mil, oitocentos € noventa € quatro reais e quarenta e trés centavos). Base de célculo do
ITBI: R$ 224.000,00. Protocolado sob n® 272.058 em 03/10/2023. Selo Digital: 120394321QC00

3156566AG23E -
R Yool
Edsgfi Luis Domingues Ld?;?{ria\ \J Carlos Alberto Modesto
jzddo -

Escrevente Autol Substituto do Oficial

R-04 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Santa Barbara d'Oeste, 10 de outubro de 2023. Titulo: o
mesmo contrato mencionado no registro anterior. Devedor: EDUARDO JOSE DOS SANTOS
COSTA, ja qualificado. Credor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia-DF, quadra 4, lotes 3/4, Setor Bancario Sul, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04,
NIRE n° 53500000381. Divida: R$ 135.695,70 (cento e trinta e cinco mil, seiscentos e noventa e
cinco reais e setenta centavos). Prazo de amortizacio: 420 meses. Valor destinado a aquisi¢io do
imovel: R$ 224.000,00 (duzentos e vinte e quatro mil reais). Financiamento: R$ 135.695,70.
Recursos proprios: R$ 66.118,30. Desconto concedido pelo FGTS/Unido: R$ 22.186,00. Valor
do imével para fins de venda em piiblico leilio: R$ 214.000,00 (duzentos e catorze mil reais).
Com a constituigio da propriedade fiduciaria objeto deste registro, efetivou-se o desdobramento da
posse, tornando-se o devedor fiduciante em possuidor direto e a credora fiducidria em possuidora
indireta do imével objeto desta ficha, conforme as condig¢des constantes do titulo. Protocolado sob
n°272.058 em 03/10/2023. Selo Digital: 120394321AE003156567YV230

VC;LoOLleo
EdsoryLuis Domingues d;?fa)\ \_/ Carlos Alberto Modesto
screvente Autoriz; Substituto do Oficial

AV-05- AVERBACAO DE TRANSFORMACAO DE FICHA COMPLEMENTAR EM
MATRICULA - Santa Béarbara d'Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da incorporadora, ja
qualificada, procede-se a esta averbagfio para constar que, em virtude da averbagfo da construgio do
Condominio denominado “VIVA E REALIZE — SANTA BARBARA” e do registro de sua

Instituigio ¢ Especificagfo, conforme averbagio n® 19 e registro n° 21 da matricula n® 19.938, esta
Continua fls 02
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Oficial Delegado

ficha complementar passa a constituir-se na matricula n°® 98.854, referente ao apartamento 38 da
Torre 01, ja concluido, como dispde o item 223.6 do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Egrégia Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sdo Paulo. Protocolado sob n® 283.890 em
16/12/2024. Selo digital: 120394311KW005873645NG25H e 120394331LW0058736441A25U

Q"aocu sIo

Eds¢h Luis Domm \_J Carlos Alberto Modesto
Escrevente Aut 1zado Substituto do Oficial

AV-06/98.854 - CADASTRO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
incorporadora, ja qualificada, instruido de Certiddo de Valor Venal, averba-se que o imével objeto
desta matricula esta cadastrado na Prefeitura Municipal local sob n® 15.06124.23.06.0001.01.032.
Protocolado sob n°® 283.890 em 16/12/2024. Selo digital: 120394331VS005873646MI25P

Q"\’/LoousLo

Edson L{éis Domln&:;es(dwﬁh Carlos Alberto Modesto
Esc izado Substituto do Oficial

R-07/98.854- ATRIBUICAO - Santa Barbara d’Oeste, 15 de janeiro de 2025. A requerimento da
Incorporadora VILANETO INCORPORACOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, ja qualificada, instruido do Instrumento Particular de Institui¢io e Especificagfo de
Condominio, datado de 09 de dezembro de 2024, a unidade autdonmoma identificada pelo
apartamento n° 38, da Torre 01, foi atribuida a EDUARDO JOSE DOS SANTOS COSTA, ja
qualificado, pelo valor de R$ R$ 208.105,57 (duzentos ¢ oito mil, cento € cinco reais e cinquenta e
sete centavos), que corresponde ao valor da aquisi¢fio da unidade subtraido o valor do terreno, sendo
este também o valor base de calculo do ITBI Protocolado sob n°® 283.890 em 16/12/2024. Selo
digital: 120394321DD005873647JJ256

% s (o
Edson Luis(Domingues de Faﬁh Carlos Alberto Modesto
Escrevente Autorizay . Substituto do Oficial

AV.8/98.854 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUNCIARIA - Santa Bérbara
d'Oeste, 15 de setembro de 2026. A requerimento da credora fiduciaria, Caixa Econfmica
Federal - CEF, ja qualificada, representada por Milton Fontana e nos termos do que dispde o art.
26, §7° da Lei n° 9.514/97, apds decorrido o prazo legal sem a purgagdo da mora, averba-se a
consolidagdo da propriedade do imével em nome de CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, credora fiducidria originéria do registro n® 04 desta matricula. Foram realizadas diligéncias
para intimagdo do devedor fiduciante Eduardo José dos Santos Costa, jé qualificado, nos -
enderegos fornecidos pela credora fiducidria, ou seja, no enderego do imével dado em garantia e
enderego constante do contrato de aquisi¢do, tudo conforme estatui o item 242 e subitem 246.3
da Secfio XII do Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justi¢a do Estado
de S#o Paulo — Tomo II, nos dias 13/11/2025, 11/02/2026, 19/02/2026, 25/02/2026, 26/03/2026,
resultando na informagdo que o devedor nio foi encontrado naqueles enderegos por ser
desconhecido, ante a impossibilidade de intimagdo pessoal do devedor fiduciante em

Continua no verso
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cumprimento ao que determina o art. 26, § 4-B da Lei n° 9.514/97, foi procedida também em
data de 10 de abril de 2026 a diligéncia de intimagéo eletrdnica ao endereco de contato (e-mail)
declarado ao contrato, a qual também restou infrutifera, conforme segue certificado ao
procedimento de execugdo extrajudicial. Posteriormente, apdés requerimento da credora
fiduciéria, o devedor fiduciante foi intimado através de editais publicados no Diario Registral nas
datas de 19, 20 e 21 de maio de 2026, conforme os ditames do art. 37-C da Lei n® 9.514/97 e do
subitem 418.17.1 e precedentes da Segdo XII, do Capitulo XX das Normas de Servigo da
Corregedoria Geral de Justica do Estado de S&o Paulo — Tomo II. O 'titulo foi elaborado sob a
forma de documento eletrénico, remetido por intermédio da Plataforma RI Digital, no submoédulo

. Intimagdes — SEIC, anexo ao Operador Nacional do Sistema de Registro Eletronico de Imoveis —
ONR, recepcionado sob n° IN01475660C. Base de Calculo do ITBI: R$ 222.249,48. Protocolado
sob n°®291.899 em 27 Selo Digital: 120394331PC0000010294426W
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ZANATTA

Oficial de Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil
das Pessoas Juridicas e Protesto de Letras e Titulos
Santa Barbara d’'Oeste — Estado de Sao Paulo

Dr. Marco Antonio Zanatta
Oficial Delegado

Ricardo Romi Zanatta
Substituto do Oficial

CERTIDAO

Dr. Marco Antoénio Zanatta, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de
Pessoa Juridica e Protesto de Letras e titulos da Comarca de Santa Barbara D'Oeste, Estado
de Sao Paulo. Certifica que a presente copia foi extraida de imagem eletronicamente
processada, e esta reproducdo guarda o mesmo valor do original da matricula n° 98.854,
arquivada neste Servigo, nos termos do § 5° do art. 19 da lei 6.015/73. Certifica mais e
finalmente que, ha hipétese deste imovel haver sido alienado ou gravado por 6nus reais e na
eventualidade de existir agdo real ou pessoal e reipersecutéria registrada o imovel desta
matricula, estes 6nus e alienagées estarao devidamente noticiados na mesma, da forma como

previsto em lei. CNM 120394.2.0098854-37.
Protocolos em Contraditério: Nao ha.

Santa Barbara D'Oeste, 18 de setembro de 2026 - 14:23

Certidao assinada com Certificado Digital ICP-Brasil
Artigo 17, § unico da Lei n°® 6.015/73

'r

1203943C3WQ0000018616L26F

Oficial

Estado

Sefaz |Reg. Civil

Tribunal

Enc. Municipal

Min. Publico

Total

44,20

12,56

8,60 (2,33

3,03

2,21

2,12

75,05
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