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CIRCUNSCRIGAQ: DISTRITO, MUNICIPIC E COMARCA DE JACAREI
Imével: A unidade auténoma designada como Apartamento n® 1009, situada no
10° andar (11° pavimento) da Torre "A" do condominio denominado "AURORA
RESIDENCE", localizado na Rua Padre Eugénio, n° 1,085, Bairro do Rio
Abaixo, com a area privativa principal de 42,490 m?, area privativa acesséria de
11,600 m?, perfazendo a area privativa total de 53,9900 m?; area de uso comum
de 25,2442 m?, encerrando uma darea total da unidade de 79,2342 m?
correspondendo no terreno a uma fragdo ideal de 0,3379%. A esta unidade
auténoma fica vinculada uma vaga para estacionamento de veiculo, de uso
exclusivo, demarcada e identificada como vaga 196. O terreno onde se assenta
o empreendimento, matriculado sob n° 95.636, encerra a area total de 8.998,48 m2,

Cadastro: Inscrigdo imobiliaria nimero 44131-23-41-0002-00-000, no Cadastro
Fiscal do Municipio, em area maior.

Proprietaria: Padre Eugénio SPE Ltda., com sede na cidade de Taubaté-SP,
na Avenida Itlia, n® 928, sala 308, Jardim das Nagdes, CEP 12030-212, inscrita
no CNPJ sob n° 38.276.646/0001-79 e NIRE 35236297634.

Registros Anteriores: R-3 (aquisi¢do), em 14/12/2020, R-4 (incorporagéo), em
03/03/2021, R-760 (instituicdo e especificagdo de condominio), em 06/03/2025,
todos na matricula n° 95.636, estando a Convengdo de Condominio registrada
sob n° 6.288, no Livro 3 de Registro Auxiliar, deste Cartério.

Abertura de Matricula. Com fundamento no item 53, alinea "a", Capitulo XX, do
Provimento CE;G n°® 58/1989 (Normas de Servigo da Corregedoria Geral da
Justica do Estado de Sao Paulo), foi descerrada esta matricula para a unidade
auténoma acima descrita, oriunda da instituicdo e especificagdo de condominio
a que se refere o R-760-85.636, deste Cartdrio. (Protocolizado em 10/01/2025 e

digitalizado sob n° 317.367). %
THIAGO ARANHA DE SQUZA

Escrevente Autorizado
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D. R$ 11,72

(item §3.1, Capitulo XX, do Provimento CG n® §8/1989 - Normas de Servico da Corregedoria
Geral da Justiga do Estado de S4o Paulo).
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KAV-1, em 06 de margo de 2025.

Transporte do Patrimbnio de Afetacéao e da Hipoteca. Cumprindo o disposto
no artigo n® 230 da Lei 6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), procede-se esta
averbagdo para constar: 1) que a incorporacéo do empreendimento imobiliario
denominado "AURORA RESIDENCE", objeto do R-4-95.636, foi submetida ao
regime da afetagdo, pela qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem
como os demais bens e direitos a ela vinculados, e de consequéncia o imovel
desta matricula, manter-se-d30 apartados do patrimbnio da proprietaria,
constituindo patriménio de afetagédo, nos termos dos artigos 31A a 31F da Lei n®
4.591, de 16/12/1964, introduzidos pelo artigo 53 da Lei n° 10.931, de
02/08/2004, tudo conforme consta da AV-5-95.636, em 28 de dezembro de
2020, e 2) que uma fragéo ideal correspondente a 48,3% do imébvel objeto da
matricula n® 95.636, onde se assenta o referido empreendimento imobiliario, que
deu origem ao descerramento desta matricula, estd gravado em primeira e
especial hipoteca a Caixa Econdmica Federal, instituicdo financeira sob a
forma de empresa publica, com sede em Brasilia — DF, CEP 70092 - 900, CNPJ
sob nimero 00.360.305/0001-04, para garantia de um crédito aberto no valor de
R$ 17.199.844,00 (dezessete milhées, cento € noventa e nove mil, oitocentos e
quarenta e quatro reais), concedido pelo Banco a favor da devedora, destinado
ao financiamento para a construgdo do mencionado empreendimento, tudo
conforme consta do R-6 e das AV-277 e AV-405 na matricula n® 95.636, deste
Cartério; nos instrumentos que deram origem ao registro e as averbages
referidos, constam as demais disposicbes pactuadas. (Protocolizado em
10/01/2025 e digitalizado sob namero 317.367).

THIAGC AﬁgNHA DE SOUZA

Escrevente Autorizado

D. Nihil — AV. "ex officio".
Selo Digital n. 1144963E1000109111000125B

AV-2, em 02 de abril de 2025,

Retificagdo. Com suporte nos artigos 212 e 213, |, “a", da Lei 6.015/73 (Lei dos
Registros Publicos), procede-se a esta averbagio para retificar os itens:
“Proprietdrios” e “Registros Anteriores” constantes do predmbulo desta
matricula, e a AV-1, que corretamente passam a ter as seguintes redacgbes: ==
Proprietarios: Emily Rufino da Silva, nascida em 24/01/2005, operador de
caixa, CPF 517.694.728-51, RG 39.351.294-0-SSP/SP, e Michael da Cunha

A CONTINUA NA FICHAN®
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CIRCUNSCRIGAQ; DISTRITO, MUNICIPIO E COMARCA DE JACAREI

Silva, nascido 12/11/1998, operador de esticadeira, CPF 454.0566.278-95, RG
56.370.508-5-SSP/SP, brasileiros, solteiros, residentes e domiciliados na cidade
de Guararema - SP, na Rua Adelaide da Cunha Pinto, n° 355, Jardim Paratei,
CEP 08900- 000 =========SmSS==SSs=SsSm============================
Registros Anteriores: R-4 (incorporagdo), em 03/03/2021, R-570 (aquisigéo),
em 08/02/2024, R-760 (instituigdo e especificagdo de condominio), em
06/03/2025, todos na matricula n° 95.636, estando a Convengéc de
Condominio reégistrada sob n° 6.288, no Livro 3 de Registro Auxiliar, deste
Cartorio ====:===========================================-‘-“=======

Allenaga F|quclar|a. Cumprmdo ainda o disposto no artigo n° 230 da Lei
6.015/73 (Lei dos Registros Publicos), procede-se esta averbagdo para constar
que’ o imoével desta matricula esta alienado fiduciariamente a Caixa
Econdémica Federal, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com
sede em Brasma - DF, CEP 70092 - 900, CNPJ sob namero 00.360.305/0001-
04, a qual foi transferida a sua propriedade resoluvel, nos termos e para os
efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n°® 9.514, de 20/11/1997, para garantia
de um financiamento no valor de R$ 206.400,00, concedido pela credora
fiduciaria, com recursos oriundos do FGTS/Unido, pagavel por meio de 420
presta¢cbes mensais, vencendo-se a primeira em 05/01/2024, no valor inicial de
R$ 1.497,60, ¢onforme consta do R-571 na matricula n® 95.636 deste Cart6rio;
no instrumento que deu origem ao referido registro constam as demais
disposigdes pactuadas. (Protocolizado em 10/01/2025 e digitalizado sob ndmero
317367) s s e s e e s s s e s s s e s s s s s e e e s e e s e e e S s s s e e =
Assim, ficam retificados 0s equivocos cometidos quando da transposi¢ao destes

elementos do titulo que deu origem ao descerramento desta matricula.
(Protocolizado' em 02/04/2025 e digitalizado sob n® 320.076).
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D. Nihil - AV. *ex officio”. :
Selo Digital n. 1144963E10001091110002259 TriagePranvia 06 SOza

AV-3-109.111,'em 12 de agosto de 2026.

Consolidacdo da Propriedade. Conforme requerimento da credora fiduciaria
Caixa Econdémica Federal, ja identificada, passado na cidade de Florianépolis-
SC, aos 06 de julho de 2026, assinado digitalmente por seu representante legal,
\ CONTINUANO VERSO
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a vista da regular notificagéo feita aos devedores fiduciantes Emily Rufino da
Silva, CPF 517.694.728-51, e Michael da Cunha Silva, CPF 454,056.278-95, ja
qualificados, e da respectiva certidao do decurso do prazo sem purgagédo da
mora, processo de intimagdo protocolizado neste Cartério sob nimero
330.715, fica definitivamente consolidada a propriedade do imdvel desta
matricula em nome da mencionada Caixa Econdmica Federal, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20/11/1997, em virtude de haver
decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os devedores fiduciantes
efetuassem o pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso. Foi
apresentada a guia de recolhimento do ITBI (Imposto de Transmissdo de Bens
Iméveis), devidamente quitada, no valor de R$ 5.341,71, calculada sobre R$
267.085,31. O requerimento referido e os documentos que o instruem
permanecerdo arquivados neste Cartorio, digitalizados sob nimero 330.715.
(Protocolizado em 23/01/2026 e digitalizado sob n°® 330.715).

Isabel éxisﬁ&%l%ﬁ Silva \}:ELFWN »'UJWLMM
a

D. R$ 676.43. Escrevente Autorizada ine Furukawa
Selo Digital n. 114496331000109111000326R Escrevente Autorizada

AV-4-109.111, em 12 de agosto de 2026.
Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) e Alteracio do Cadastro Fiscal.
Cumprindo o disposto no Art. 440-AQ, § 19, alinea “a”, do Provimento n°® 195, de
03 de junho de 2025, do Conselho Nacional de Justica, procede-se a esta
averbagao para constar que o Codigo de Enderegamento Postal (CEP) do
logradouro publico referente ao imével urbano desta matricula é 12322-690,
conforme identificagdo que consta no site dos Correios, e que a unidade
autbnoma desta matricula foi atribuida a inscricdo imobiliaria n°® 44131-23-41-
0002-01-109, conforme certiddao de valor venal apresentada. (Protocolizado em
23/01/2026 e digitalizado sob n® 330.715).

|sabel W Silva o J(MM

Escreverté Autorizada Elaine Furukawa

D. Nihil - AV. "ex officio". Escrevente Autorizada
Selo Digital n. 1144963E10001091110004263
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CERTIDAO DIGITAL
OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS DE JACAREI - SP
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este documento CERTIFICO que a presente reproducao foi extraida sob a forma de
documento eletronico mediante processo de certificagdo  digital
disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n©
2.200-2, de 24/08/2001, devendo para sua validade ser conservada em

meio _eletronico, _bem como comprovada a autoria e
integridade. CERTIFICO mais que, a presente reproducao esta
conforme o original e foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei
6.015, de 31/12/1973 (Lei dos Registros Publicos) e nada mais
havendo a certificar, além dos atos langados na matricula,
inclusive com referéncia a onus reais, alienacdes e registros de
citacbes de acdes reais e/ou pessoais reipersecutdrias. O
REFERIDO E VERDADE E DOU FE. Jacarei/SP, data e hora indicados
abaixo.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CFBCJ-EWY67-MHDQQ-FKHZM

Assinado digitalmente por MARINA MARTINS DE ANDRADE - ESCREVENTE - AUTORIZADA - 18/08/2026 as 14:44:28

Ao Oficial....... R$ 45,88 Certidao expedida com base nos dados atualizados até as 16:00 horas do dia anterior.
Ao Estado...... R$ 13,04 Jacarei 18 de agosto de 2026

Ao IPESP...... R$8,92 Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 60 "c").
Ao Reg.Civil.: R$ 2,41 Protocolo: 330715

Ao Trib.Just.: R$ 3,15 N° Selo: 1144963910003307150000262

Ao Municipio R$ 2,29 SELOS E CONTRIBUIGOES RECOLHIDOS POR VERBA
Ao FEDMP...: R$ 2,20
Total.............. R$ 77,89
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