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LIVRO N° 2 - REGISTRO
GERAL

—matricula ficha
220.570 l (
IMOVEL: Apartamento n® 1304, do tipo 1, em construgdo, localizado no 13°
pavimento da Torre 01, do empreendimento imobilidrio denominado “PORTAL

TERRAS DE RAVENNA”, sito na Rua Oscar Pires de Assis, n° 64, Municipio de
Sumaré-SP, que possuird as seguintes dreas e fragdes ideais:

REGISTRO DE IMOVEIS
SUMARE-SP

CN.S. 12.110-3

[;21103 2.0220570-79

03/05/2024

ATCAREAITOWEL e.vv.evrveerse e eees e seeesseeeeeseeseeessenseessee s e, 144,1135n?
Fragdo Idealno Terreno.........ccovvveeiiveceeeeeeeceee e e 0,003053312
Caberd a unidade uma vaga de garagem descoberta para veiculo de pequeno porte.

PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL TERRAS DE
RAVENA SPE LTD A, inscrita no CNPJ sob n° 50.136.640/0001-00, NIRE (JUCESP)
n® 35261031669, com sede na Rua Cezar Moranza, n® 402, Vila Santa Tereznha,
Sumaré/SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.3, de 29 de maio de 2023; R.7/Incorporagdo, de 14
de julho de 2023; e AV.9/Retificacfio, de 06 de setembro de 2023; AV.11/Retificagao,
de 07 de dezembro de 2023, todos da Matricula n. 201.138, desta Serventia.

Sumaré, 01 de:maio-de 2024, Titulo prenotado sob n°® 450.433 em 25 de margo de 2024.
Selo digital. 1211033110450433XPGWGI24

Gise
Registradora Substituta

AV.1- Sumaré, 01 de maio de 2024.
Titulo prenotado sob n® 450,433 em 25 de margo de 2024.

SERVIDAO: Conforme AV.4/201.138 ¢ R.4/201.137, de 02 de junho de 2023, desta
Serventia, o empreendimento derominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”, é
DOMINANTE de uma faixa de servidio de passagem perpétua, a titulo gratuito, em
cardter irrevogavel e irretratdvel, instituida sobre imével objeto da Matricula n.
201.137, para canalizagio subterrinea de tubulagdes para passagem de rede de
drenagem pluvial compreendida somente em uma 4rea de 522,73 metros quadrados -

Selo digital. 1211033310450433RG6POT24

Registradora Substitute

Continua no verso.
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AV.2 - Sumaré, 01 de maio de 2024.
Titulo prenotado sob n® 450.433 em 23 de margo de 2024.

SERVIDAQ: Conforme AV.5/201.138 ¢ R.6/201.137 de 02 de junho de 2023, desta
Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA», ¢
DOMINANTE de uma_faixa de servidio de passagem perpétua, a titulo gratuito, em
cardter irrevogavel ¢ irretratvel, instituida sobre imével objeto da Matricula n.
201.137, para canalizacdo subterrdnea de tubulagbes para passagem de rede de
esgotamento sanitdrio, compreendida somente em uma drea de 269,57 metros
quadrados .-

Selo digital. 1211033310450433C6F8UG24Y

1sele Morales Ebersol
. Registradora Substituta
AV.3 - Sumaré, 01 de maio de 2024. a—
Titulo prenotado sob n°® 450.433 em 25 de margo de 2024.

PATRIMONIO DE AFETACAQ: Conforme AV.8/201.138, de 14 de julho de 2023,
desta Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”,
foisubmetido ao regime de patrimdnio de afetaco.

Selo digital. 12110333104504336NDEDO24V

AV.4 - Sumaré, 01 de maio de 2024.
Titulo prenotado sob n°®450.433 em 25 de margo de 2024.

SER VIDAO: Conforme AV.10/201.138 e R.7/201.137 de 24 de outubro de 2023, desta
Serventia, o empreendimento denominado “PORTAL TERRAS DE RAVENNA”, é
DOMINANTE de uma faixa de servidio de passagem perpétua, a titulo gratuito, em
cardter irrevogdvel e irretratavel, instituida sobre imével objeto da Matricula n. 201,137,
para instalagdo de Estacfio de Tratamento de Esgoto (ETE), compreendida somente em
uma area de 727,77 metros quadrados.-

Selo digital 121103331045043384ZJwWB247

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y7GVK-PXB66-7YM5R-44ZMV

AV.5 - Sumaré, 01 de maio de 2024.
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Titulo prenotado sobn® 450.433 em 25 de margo de 2024.

HIPOTECA: Conforme R.14/201.138, de 01 de maio de 2024, desta Serventia, a BRZ
EMPREENDIMENTOS PORTAL TERRAS DE RAVENNA SPE LTDA, ja
qualificada, deu em primeira e especial hipoteca a fraco ideal que correspondera a
presente unidade a CAIXA ECONOM[CA FEDERAL, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia-DF,
em garantia da divida no valor de R$56.565.952,23.
Selo digital. 1211033310450433FLGMQS24L

Gisele
Registradora Substitute

AV.6 - Sumaré, 03 de maio de 2024. T
Titulo prenotado sob n° 450.574 em 26 de margo de 2024

CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Fica cancelada a hipoteca transportada na AV.5
referente a frago ideal que corresponderd a presente unidade, conforme autorizagéo dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, no item 1.5 do
instrumento particular a seguir registrado.

Selo digital 12110333104505744KZX2X247.

R.7 - Sumaré€, 03 de maio de 2024.
Tirulo prenotado sob n® 450.574 em 26 de margo de 2024.

VENDA E COMPRA: Conforme Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno
¢ Mituo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - Recursos do FGTS n° 8.7877.1895586-6, firmado em Sumaré-
SP, aos 20 de fevereiro de 2024, a proprietiria BRZ EMPREENDIMENTOS
PORTAL TERRAS DE RAVENA SPE LTDA, j4 qualificada, vendeu a fragiio ideal
que corresponderd a presente unidade, pelo valor de R$59.041,89 (cinquenta e nove
mil, quarenta ¢ um reais e oitenta e nove centavos)' a LUCAS NOGUEIRA DA
SILVA, RG n° 429208674-SSP/SP, CPF n°® 330.710.868-90, brasileiro, solteiro, porteiro,
residente & domiciliado na Ruz Antonio Neres de Souza, n° 63, casa B, Jardim Maria
Luiza, Sumaré-SP. O valor de aquisigdo da unidade habitacional equivale a
R$334.000,00 (trezentos e trinta e quatro mil reais), integralizado da seguinte forma:
Financiamento: R$232.767,85; Recursos Proprios: R$101.232,15, Emolumentos e custas
reduzidos nos termos da Lei-.

Selo digital. 1211033210450574N2X08C24H

F i i
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"R.8 - Sumaré, 03 de maio de 2024.
Titulo prenotado sob n°® 450.574 em 26 de margo de 2024.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme instrumento mencionado no R.7, LUCAS
NOGUEIRA DA SILVA, ji qualificado, alienou fiduciariamente a fracdo ideal
correspondente a presente unmidade a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, a favor de quem fica neste ato constituida a propriedade fiducidria do imével,
em garantia da divida no valor de R$232.767,85 (duzentos ¢ trinta e dois mil e
setecentos ¢ sessenta e sete reais e oitenta e cinco centaves) que serd exigida
juntamente comos encargos e demais acessorios em 420 prestagdes mensais pelo Sistema
de Amortizagdo: Price, cominicio em 20 de margo de 2024, no valor R$1.678,31, a taxa
juros anuais a taxa nominal de 7,6600% e efetiva de 7,9347%. Caréncia para expedigio de
intimagdo: 15 dias. Valor de Leildo (art. 24, VI, Lei n° 9.514/97): R$334.000,00.
Emolumentos e custas reduzidos nos termos da Lei.

Selo digital. 1211033210450574FTOWUI24N

orales Ebersol
Regis itgte

AV.9 - Sumaré, 17 de novembro de 2025. .
Titulo prenotado sob n°® 492.394 em 28 de outubro de 2025.

SERVIDAO: Conforme R.12/201.138, de 10/04/2024 e AV.13/201.138 de 01/05/2024,
desta Serventia, foi instituida sobre o imével objeto_da Matricula n. 201.138, uma
servidio administrativa, em favor do MUNICIP1O DE SUMARE, entidade de direito
publico interno, inscrito no CNPJ sob n. 45.787.660/0001-00, Rua Dom Barreto, n. 1303,
em Sumaré/SP, para passagem de tubulagio coletora de esgoto, compreendida somente em
uma area de 453,35 metros quadrados.-

Selo digital. 1211033310492394MDSPQN25S

iz d

- Aurea dalSivelra Pires
Esc ht& Autorizada

AV.10/220.570 - Sumaré, 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotado sob n® 492.394 em 28 de outubro de 20235.

Construcdo/Instituicio de Condominio: Procede-se a presente averbagdo para constar
s | que tendo em vista a construgdo do empreendimento "PORTAL TERRAS DE
RAVENNA" na AV.53 ¢ Instituicio de Condominio no R.54 da Matricula n. 201.138,

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y7GVK-PXB66-7YM5R-44ZMV
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desta Serventia, o qual recebeu o n. 64, pela Rua Oscar Pires de Assis - CEP n°® 13172-
330, Municipic de Sumaré/SP, esta ficha complementar passa a constituir a
MATRICULA n. 220.570 - CNM n. 121103.2.0220570-79, ¢ que esta se refere a
presente unidade ja construida.-

Selo digital. 1211033310492394RWAHCA251

Estrevente Autonzada

AV.11/220.570 - Sumaré, 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotado sob n® 492.394 em 28 de outubro de 2025.

CADASTRO FISCAL MUNICIPAL: O imdvel encontra-se cadastrade na Prefeitura
Municipal de Sumaré-SP, sob n® 1.002.0004.541.5.01.
Selo digital. 12110333104923940ZT04G25W
s i g
Aureada Siteira Pires
EsCrevente Autorizada

R.12/220.570 - Sumaré, 17 de novembro de 2025.
Titulo prenotado sob n® 492.394 em 28 de outubro de 2025.

ATRIBUICAO DF_UNIDADE: Conforme Instrumento Particular firmado em
Sumaré/SP, aos 28 de outubro de 2025, o imdvel objeto desta matricula foi atribuido a
LUCAS NOGUEIRA DA SILVA, ji qualificado, pelo valor de R$274.958,11,
permanecendo regisirada a alienagdo fiducidria em favor da credora mencipnada no R. 8.
Base de cdlculo conforme item 3, das notas explicativas integrantes da Tabela II (art. 4°
da Lei Estadual n® 11.331, de 26/12/2002).

Selo digital. 1211033210492394PWKAD825C

Aurea Ira Pires
tevente Autorizada

AV.13/220.570 - Sumaré, 24 de setembro de 2026.
Titulo prenotado sob n°499.905 em 13 de abril de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Conforme requerimento firmado em
Florianépolis/SC, aos 09 de setembro de 2026, ¢ certificagdo do transcurso do prazo sem
purgacio da mora no procedimento de intimag&o do devedor mencionado no R.8, autuado
sob Prenotaciio n° 499.905, nesta Serventia, fica consolidada a pronrledade do imdvel
desta matricula em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja

- ™~

\. Continua no verso J
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qualificada, em cumprimento ao artige 26, §7°, da Lei9.514/97, atribuindo-se para efeitos
fiscais o valor de R$346.418,31 (trezentos e quarenta e seis mil ¢ quatrocentos e
de zoito reais e trinta ¢ um centavos). Exibido comprovante de pagamento do 1TBI.-

Selo digital. 1211033310499905QMQSEX26S

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y7GVK-PXB66-7YM5R-44ZMV




ProtocoloCertiddao: 722.463 || 07
CNM:  121103.2.0220570-79

Valide aqui
este documento

CERTIDAO

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUMARE-
SP, CERTIFICA que as cépias reprograficas que acompanham a presente certidao é
reproducéo fiel e auténtica da Matricula n° 220570, com todas as alienacdes, 6nus
reais e citacbes de acdes reais ou pessoais reipersecutérias incidentes sobre o
imovel, devidamente registradas. Certiddo expedida nos termos do art. 16 e
seguintes da Lei n° 6.015/1973 e do Provimento CG n° 32/2007 da Corregedoria
Geral da Justica do Estado de Sao Paulo. . Nada mais. Da fé. Sumaré/SP, 24 de
setembro de 2026. DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE.

EMOLUMENTOS:

A0 Oficial....c...cocovviiiieiieeee R$ 45,88
Ao Estado ........ccoceveivcieneee. R$ 13,04
A Secretaria da Fazenda.......... R$ 8,92
Ao Fundo do Registro Civil....... R$ 2,41
Ao Tribunal de Justica.............. R$ 3,15
Ao Municipio .......cccuveeeeeeeenn, R$ 2,41
Ao Ministério Publico................ R$ 2,20
TOTAL R$ 78,01

Protocolo de Registro: 499.905

ste documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y7GVK-PXB66-7YM5R-44ZMV

Com a instalagdo do Oficial de Registro de
® Imoéveis da Comarca de Hortolandia, em 10 de
dezembro de 2025, os imdveis situados no
referido municipio passaram a ser registrados
naquela circunscricao.

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do Qr Code impresso ou
acesse o enderego eletronico
https://selodigital.tjsp.jus.br
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