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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TiTULOS E DOCUMENTOS E CIVIL DAS
PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2 de
Registro Geral deste Oficial de Registro de Iméveis, dele verificou constar a matricula do
teor seguinte:

1125163C303859664L48S026C

. CNM: 112516.2.0134563-57
I~ 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

*ﬂﬁ(;gﬁ%\géﬁ AL |MATRICULA:  134.563 |DATA:  23/08/2022 : Ficha: Q{F

12

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: APARTAMENTO N°. 32, localizado no 3° PAVIMENTO OU 2° ANDAR, do BLOCO 09, da
TORRE 03, do Condominio denominadc “RESIDENCIAL JARDINS DAS ALAMEDAS”, situado na
Rua Daniel Arruda, n°. 70, no Bairro Agua Branca, do Municipio, Comarca e 22
Circunscricdo Imobilidria de Piracicaba/SP, com as seguintes areas:

1. |Area privativa total 44,4370 m?
2. |Area de uso comum total 50,1733 m?
2.1. |Area comum de divis&o ndo proporcional 12,0000 m?2
2.2. |Area comum de divisdo proporcicnal \ 38,1733 m?
3. |Area real total 94,6103 m?
4. Fragédo ideal 0,001634
5. |Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 vaga Vaga n°. 574

descoberta, considerada como Area comum de

divis&o ndo proporcional.

PROPRIETARTIA: SPL AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, com sede em
Campinas/SP, no(a) Avenida Doutor José Bonifacio Coutinho Nogueira n°®. 214, Sala
240, Jardim Madalena, CNPJ n°. 34.224.864/0001-09, NIRE n°. 35235577765
CONTRIBUINTE: Inscricdo cadastxal: 01.23.0093.0137.0000 e TI.C. Reduzido: 1596444
(em malior Area).

REGISTROS ANTERIORES: R-1/1[38.755 de 06/07/2022 e R-4/133.755 de 23/08/2022
(Registro de incorporacgdo).

PROTOCOLO N°. 326.624 DE 09/¢8 2.

O substitute do oficial: istiano Garcia Castanheira).

Selo digital.l125163110326G24RXZ5PX2T

Continua no verso.
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LIVRO N°2 waTRicuLA: 134.563  |paTa.  23/08/2022 Ficha: 01V

REGISTRO GEHAL {verso)

AV-1/134563: - Protocolo n°. 326.624 de 09/08/2022. ] )
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCAO -~ Matricula aberta para &
unidade auténoma acima descrita, gue se encontra EM CONSTRUCAO, conforme autorizadd
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n®°. 6.015/73, com redag3o dada
pela Lei Federal n°. 14.382/2022. Até a averbacdo da construcdo e instituicido do
condominio edilicio, os registros e averbagSes terdo por objeto a fracio ideal]

vinculada a futura unidade, acima discriminada. Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. Q
escrevente autorizado responsavel: é%iié%%% (Leandro Longato Neto).
Selo digital.11251633103266240R8G7X224.

AV-2/134563: - Protocolo n°. 326.624 de 09/08/2022.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETAGCAO) - Em cumprimento ao disposto no artige 230 e no artigo
235, §1°, da Lei Federal n®. 6.015/73, é lavrada a presente averbacido para constar
que, conforme averbagdo de n°. 05 da matricula n®. 133.755, o empreendimento encontra-
se submetido ao REGIME DE Ro. Piracicaba/SP, 23 de agosto de 2022. O escreventdg
autorizado responsavel: eandro Longato Neto).

Selo digital.l1125163310326624F8QNUN22S. -

AV-3/134563: - Protocolo n°. 341.688 de 08/08/2023.

REMISSAO - HIPOTECA - Em cumprlmento ao disposto no artigo 237-A, da Leil Federal n®
6.015/73, & lavrada a presente averbacgdo para constar que, conforme registro de n°.
400 na matricula de n®. 133.755, a fracdo ideal wvinculada & futura unidade "zutdénoma,
objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. (00.360.305/0001-

Continua na ficha 02
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LIVRO N°2 . .
NEGISTROGERAL  |MATRICULA: 134,563  |DATA:  22/09/2023 Ficha: Q2F

" Tiago Cury de Oliveira

04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no valor de R$ 21.270.666,00. A
presente hipoteca, envolve 197 fracdes ideais que corresponderdo as futuras
unidades habitacionais do empreendimento.

Piracicaba/SP, 22 de setembro de 2023. Escrevente responsavel pela qualificacao:

Escrevente impressor: (Jéssica Zanella Coral)}.
Selo digital.l1251633103416883725T72230.

AV-4/134563: - Protocolo n°. 350.747 de 28/02/2024.

REMISSAO - CANCELAMENTQ DE HIPOTECA — Conforme averbacdo n°. 566 da matricula n°.
133.755, foi <cancelada a HIPOTECA, relativa a fracdo ideal da futura unidade
autdnoma, objeto desta ma
Piracicaba/SP, 01 de a
Jennifer Fernanda de Ca
Escrevente impressor:
Selo digital.l112516331

2024. Escrevente responsdvel pela qualificacio:

(Ari Faralhe Junior).
T4TTN20A2N243.

R-5/134563: - Protocolo n®°. 350.747 de 28/02/2024.

COMPRA E VENDA

TiTULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datado de 19/02/2024, firmado em
Piracicaba/SP, com forga de escritura publica.

NEGOCIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL): COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: SPL AGUA BRANCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SEE 1LTDA,
retro qualificada.

ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A (ES): ERIK HENRIQUE BARBOSA ALICRTIM, brasileiro, solteiro,
mecénico de manutencdo de veliculos automotores e maquinas, RG n°. 63521166X-SSP/SP,

Continua no verso,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B8SRQ-W65YG-8Q2EC-Y7R6B

Protocolo n°® 631.049 Pagina 3




Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0134563-57
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP

LIVRO N° : ' ;
HEG,SPROGSHAL MATRICULA:  134.563 DATA: 01/04/2024 Ficha: 021]_

CPF n®°. 455.023.468-70, residente e domiciliado em Piracicaba/SP, na Rua Vitoria
Regia, n®. 140, Casa 1, Jd das Flores.

OBJETO DA TRANSMISSAO: Fracdo ideal vinculada & futura unidade auténoma, retro
descrita.

PREGCO (AQUISICAO DO TERRENO): R$ 13.889,44. -
DISCRIMINA(;]KO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
202.000,00, sendo RS 43.606,91 pagoes com recursos préprios, RS 4.325,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, RS 13.000,00 com valor da subvencdc FPHIS e RS
141.068,09 com financiamentd cdncedido pela Caixa Econdmica Federal.

Piracicaba/SP, 01 de ab de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacgédo:
Jennifer Fernanda de Camp- ’
Escrevente impressor: | ° (Ari Faralhe Junior).
Selo digital.l1125163210Q5074 NRNY64D242.

R-6/134563: - Protocolo n°. 350.747 de 28/02/2024.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULC FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CRUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARYA (RESOLUVEL)
EM FAVOR DA CREDORA .

TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE(S): ERIK HENRIQUE BARBQOSA ALICRIM, retro
qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com Ssede em Brasilia/DF,_ no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.
OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARTIA: Fragdo ideal vinculada & futura unidade autdénocma,
retro mencionada.

ESPECIALIZAGAC DA DIVIDA GARABNTIDA: VALOR DA DIVIDA: RS 141.068,09. NUOMERC DE
PRESTACOES: 420 prestacgdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAO E SEU

Continua na ficha 03
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7<BEGLI'$’TR§)NL;§R AL |MATRICULA: 134563 |DATA:  01/04/2024 Ficha: Q3F

VENCIMENTG: R$ 808,45 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
20/03/2024. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 15
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TIiTULO.

VALOR ATRIBUIDO A0 IMOVEL PARA FINS DE LETLAO: R$ 202.000,00, atualizado na forma
mencionada no contrato. Coftrjto firmado no a&mbito do SFH.

Piracicaba/Sp, 01 de e 2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo:
Jennifer Fernanda de Campos Mglo.

Escrevente impressor:
Selo digital.112516321

(Ari Faralhe Junior).

AV-7/134563:~ Protocolo n° 376.471 de 05/09/2025,

CONSTRUCAO E INSTITUICAO DO CONDOMINTO EDILICTIO - Conforme averbacdo de n° 619, e
registro de n° 620, na matricula de n° 133.755, foi construido e instituido o
condominio edilicio "Residencial Jardins das Alamedas". A Convengdo Condominial foi
registrada, nesta data, sob n°®. 12.274, no livro 03 de Registro Auxiliar deste
Oficial de Registro de Imdveis. Piracicaba/SP, 09 de outubro de 2025. Escrevente
responsavel pela qualificagdo: Leandro Longato Neto.

Escrevente impressor: fé: (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310376471UD9SQ5254.

R-8/134563: - Protocolo n°. 376.471 de 05/09/2025.

ATRIBUIGAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datade de 22/09/2025, firmado em
Campinas/SP, a unidade autdénoma objeto desta matricula, em razio da instituigio e
especificagdo do condominio registrada sob n°. 620 na matricula n°. 133.755, foi
atribuida ao(s)/a(s) devedor/a(es) fiduciante(s) ERIK HENRIQUE BARBQSA ALICRIM,

Continua no verso.
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CNM: 112516.2.0134563-57
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

LIVRON° 2 ; ) ] o
REGISTRO GERAL | MATRICULA:  134.563 DATA: 09/10/2025 _ Ficha: 0(3V_L

brasileiro, solteiro, mecinice de manutencdo de veiculos automotores e maquinas, RG
n°® 63521166X-SSP/SP, CPF ne. 455.023.468-70, residente e domiciliado em
P:J.raCJ.caba/SP na Rua Vitoria Regia, n°. 140, Casa 1, Jd das Flores, pelo valor de RS
com a propriedade resolivel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
: sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, ILotes 3/4, CNPJ n°
800.360.305/0001‘—04, NIRE n°® 53500000381.

gPiracicaba/SP, 09 de outubro de 2025. Escrevente responsavel pela qualificacio:
mLeandro Longato Neto.

oEscrevente impressor: % (Marcela Roberta Feitor Gongcalves).
S selo digital.l125163210376471NA4IM0O25K.
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-9/ - Protocole n°. 385.966 de 24/03/2026.
ALTERA A0 DE CADASTRO E INCLUSAO CODIGC DE ENDERECAMENTO POSTAL — CEP
y TITULO: Pelo titulo adiante mencionado, e de conformidade com o documento expedido
elo 6rgdo competente do Municipio.
ADASTRO ATUAL: Inscrigic cadastral: 01.23.0093.0137.0138 ¢ I.C. Reduzido: 16286948,
CEP: 13426-558.

p
C
e
Piracicaba/$P, 11 de sectembro de 2026. Responsavel pela qualificagdo: Lilian Michelle
Ré
E
) S

& Gerevini.

screvente impressor: :? (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
elo digital.1125163310385966V5COWP264.

3AV—10[134563 - Protocolo n°. 385.966 de 24/03/2026.
‘D CONSOLIDA%O DE PROPRIEDADE
mTITULO Pelo requerimento/oficic datado de 07/08/2026, firmadc em Florianépolis/SC,

seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/do
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CNM: 112516.2.0134563-57

o / 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
7 JLIVRO N° 2 ‘ ) ] dn-
VFﬁELGLISTRO GERAL |MATRICULA:  134.563  [DATA:  11/09/2026 Ficha: Q4F
disponibilizado no sistema ™“Oficic Eletrdnico (Intimag¢des/Consolidacdoc - SEIC -

IN01565333C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCIO _JURIDICO: CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusio do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da ILei Federal n°. 9.514/97, sem purgagdc da mora,
pelo{a) devedor(a)-fiduciante indicado(a) no registro de n°. 06 retro).

OBJETO DA CONSOLIDAGCAO: o IMOVEL MATRICULADOC.

BENEFICTARIO(A) DA CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381,

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em caso de
arrematacdo do imdvel em leildo extrajudicial publico positive, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematacdc, dados do leiloceiro oficial e que a arrematacio
se deu no procedimento de execugdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildo Publico Negativo: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais ptblicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissido do imdvel ¢é necessaria a
prévia averbacgdo dos leildes negativos mediante requerimento do(a) credor(a)
fiduciario(a), instruido com cdpias autenticadas das publicacdes dos leildes e dos
autos negativos assinados por leilceiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificagdo/comunicacé&o do(a) devedor{a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante: Em caso de exercicioc do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da ILel Federal n°. 9.514/97, do
respective titulc de transmisséo por compra e venda deverd ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para caleulo do ITBT: R§ 223.994,48.

Piracicaba/SP, 11 de setembro de 2026. Responsavel pela qualificagdo: Lilian
Michelle Ré Gerevini.

Continua no verso.
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HE(;Q’TRR%"ggﬁAL MATRICULA: 134.563 |DATA:  11/09/2026 Ficha: 0{43(’\/&L

Escrevente impressor: % (Maxrcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.l12516331038596645XP3X268.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0134563-57

umento clicando no-link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B8SRQ-W65YG-8Q2EC-Y7R6B

N° do pedido: 631.049. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES N .
O'ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 134563, tem a sua situagdo com referéncia a ALIENAGOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
-o'té o dia Gtil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta cépia. Certifico e dou fé que a presente certidio foi extraida
q_) ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
(,,\ 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade.
CDIo ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e sera squCIente para fins de

omErovagao a

:=5015/73,_art. 19 § 11). A discriminagao dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
g'iracicaba/SP, 11 de setembro de 2026. (13:28) O(a) escrevente autorizado(a) .
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