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2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS E
CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DE PIRACICABA/SP

CERTIFICA, apedido verbal do (a,s) interessado (a,s) que revendo o livro 2

. CNM: 112516.2.0139355-37
22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

[}

LIVRO N° 1 i .
/[R STRO GERAL _|MATRICULA: 139,355  |DATA'  04/04/2023 Ficha: gqF

T

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL:

IMOVEL: UNIDADE AUTONOMA N°. 25, COM DESTINACAO RESIDENCIAL, localizada no
PAVIMENTO TERREO, do CONJUNTO G, do Condominio "VIDA NOVA PIRACICABA VII", situado
na Rua Principal 01, n°. 1.001, do loteamento "Aquarius", no Bailrro Sdo Jorge, do
Municipio, Comarca e 22, Circunscricdoc Imobilidria de Piracicaba/SP, com as
seguintes Aareas:

3

1. Area privativa total 85,9200 m?
1.1. |Area Privativa Coberta 45,3700 m?
1.2. |Area Privativa Descoberta 40,5500 m?
2, Area de uso comum total 78,0476 m?
2.1. |Area de uso comum coberta 3,1765 m?
2.2. |Area de uso comum descoberta 74,8711 m?

3. Area total 163,9676 m?
4. Fragdo ideal 0,005978

5. Vaga de garagem: Com direito ao uso de 01 vaga Numero da vaga:

descoberta, considerada como area comum. V.25

PROPRIETARIA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPORADORA LTDA, com sede em Bauru/SP, na Rua
Sete de Setembro, Quadra 11-17, sala 13, Centro, CNPJ n°. 31.627.793/0001-05, NIRE
n°. 35235358206.
CONTRIBUINTE: Inscrigdo cad
{(em maior A&rea).

REGISTROS ANTERIORES: R-3/1
Registro da Incorporacgéo.
PROTOCOLO N°. 334.627 DE 1
0 substituto do oficial:

ral: 01.27.0570.0217.0000 e I.C. Reduzido: 1613098

.474 de 13/01/2023 e R-4/124.474 de 04/04/2023 -

istiano Garcia Castanheira).

Continua no verso.
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LIVRO N° 2 ( , i icha:
REGISTRO GERAL |MATRICULA:  139.355 |DATA: 04/04/2023 Ficha: 01(\!&)_

Selo digital.11251631103346277BXFE47234.

AV-1/139355: - Protocolo n°., 334.627 de 14/02/2023.
ABERTURA DE MATRICULA PARA UNIDADE AUTONOMA EM CONSTRUCRO - Matricula aberta para 4
unidade auténoma acima descrita, que se encontra EM CONSTRUGCAO, conforme autorizadd
pelo disposto no § 4° do artigo 237-A da Lei Federal n°. 6.015/73, com redacdo dadal
pela Lei Federal n°. 14.382/2022. Até a averbagdo da construcido e instituicdo dg
condominic edilicio, ©s registros e averbacdes terdo por objeto a fracdo ideall
vinculada a futura unidade, acima discriiminada. Piracicaba/SP, 04 de abril de 2023. A
egscrevente autorizada responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).
Selo digital.l125163310334627IBYSWC23P.

AV-2/139355: - Protocolo n®. 334.627 de 14/02/2023.
TRANSPORTE (REGIME DE AFETACAC E TERMO DE RESPONSABILIDADE DE PRESERVACIKO DE I-’XREA_

VERDE PARA LOTE) - Em cumprimento ao disposto no artige 230 e no artigo 235, § 1°,
ambos da Lei Federal n®. 6.015/73, é lavrada a presente averbacdo para ficar constandq
0 seguinte: a) Conforme averbagdo de n°. 05 na matricula de n°. 124.474, d

empreendimento encontra-se submetido ao REGIME DE AFETAGAO; e b) Conforme averbacdo dd
n°. 06 na matricula de n°. 124.474, foi firmado entre a incorporadora Pacaemby
Piracicaba Incorporadora Ltda e a Companhia Ambiental do Estado de S&c Paulo - CETESB,
o Termo de Responsabilidade de Preservacio de Area Verde para Lote n°.
0000039015/2020, processo n°. 000000003073/2020, datade de 29/07/2020, tendo poq
objeto a 4&rea de 0,257934 ha, correspondente a 12,970000% da A&rea total dd
propriedade, localizada na drea comum do condominio (Jardim 01, Jardim 02 - Trechos 0]
e 02 - e Jardim ). Pilracicaba/SP, 04 de abril de 2023. A escrevente autorizads
responsavel: (Priscilla Stancius Silveira Marcondes).

. .
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~

k! o .
oo otnaL | WARICUA  139.355. |DAR04/04/2023 Ficha: Q2F

Selo digital.1125163310334627CEA32F235.

AV-3/139355: - Protocolo n°. 343.158 de 12/09/2023.

REMISSAO - HIPOTECA - Em cumprimento ao disposto no artigo 237-A, da Lei Federal
n°. 6.015/73, é lavrada a presente averbac8o para constar que, conforme registro de
n°. 08 na matricula de n°. 124.474, a fracdo ideal wvinculada & futura unidade
autdnoma, objeto desta matricula, foi HIPOTECADA em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ
n°®. 00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381, para garantia da divida no valor de
R$§ 20.995.518,96. A presente hipoteca, envolve 176 fracbes ideais que
corresponderdo as futuras unidades habitacionais do empreendimento.

Piracicaba/SP, 29 de setempb de 2023. Escrevente responsiavel pela qualificacéo:
Tiago Cury de Oliveira.
Escrevente impressor:
Selo digital.1125163310343

(Ari Faralhe Junior).
SWIFZZ23W.

AV-4/139355: - Protocolo n®°. 352.619 de 12/04/2024.

REMISSAO - CANCELAMENTO DE HIPOTECA — Conforme averbacdo n°. 166 da matricula n°.
124.474, foi cancelada a HIPOTECA, relativa & fracdo ideal da futura unidade
autdnoma, objeto desta matri/
Piracicaba/SP, 30 de abrij
Jennifer Fernanda de Campg
Escrevente impressor:
Selo digital.l1l125163310

2024. Escrevente responsavel pela qualificacdo:

v (Ari Faralhe Junior).
E1RIT9TE249.

Continua no verso.
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LIVRONC2 ‘ ) .
REGISTRO GERAL MATRICULA: . 139.355 DATA: 30/04/2024 ) Ficha: D&L)_

R-5/139355: - Protocolo n°. 352.619 de 12/04/2024.

COMPRA E VENDA . ;
TITULO FORMAL (DOCUMENTO): Instrumento particular datade de 29/01/2024, firmado em
Piracicaba/SP, com forgca de escritura publica.

NEGOcIO JURIDICO (TiTULO CAUSAL) ! COMPRA E VENDA.

TRANSMITENTE VENDEDORA: PACAEMBU PIRACICABA INCORPCRADORA LTDA, retro qualificada.
ADQUIRENTE (S) COMPRADOR/A(ES): JOCIEL BRUNO ARAUJO BRANDAO, brasileiro, solteiro,
admihistrador, RG n°. 47.096.495-9-SSP/SP, CPF n°. 372.949.608-52, residente e
domiciliado em Sdo Pedro/SP, na Avenida Batista Golinnely, n°. 365, Casa, Centro.
OBJETO DO NEGOCIO: Fracdo ideal vinculada a futura unidade auténoma, retro descrita.
PRECO (AQUISICAO DO TERRENO): R$ 29.152,75. '
DISCRIMINAGAO DOS VALORES CONSTANTES NO CONTRATO: Valor total do instrumento de RS
216.200,00, sendo R$ 39.250,27 pagos com recursos préprios, R$ 32.773,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS/Unido, RS 11.000,00 com recursos concedidos pelo
Fundo Paulista de Habitacgde de Interesse Social - FPHIS e R$ 133.176,73 com
financiamento concedido peld Chixa Econdmica Federal. :

Piracicaba/SP, 30 de ab de 2024. Escrevente responsavel pela qualificacio:
Jennifer Fernanda de Camp
Escrevente impressor:
Selo digital.112516321

v (Ari Faralhe Junior).
618202ZM4224Y.

R-6/139355: - Protocolo n°. 352.619 de 12/04/2024.

PROPRIEDADE FIDUCIARIA

TITULO FORMAL (DOCUMENTO) : Instrumento particular de que trata o registro anterior.
NEGOCIO JURIDICO (TITULO CAUSAL): CONSTITUICAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA (RESOLUVEL)
EM FAVOR DA CREDORA.

Continua na ficha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/V6MLU-M7HWR-AZBJQ-V3Y3G

Protocolo n° 629.727 Péagina 4




Valide aqui
este documento

CNM: 112516.2.0139355-37

7Y , 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6
LIVRO N° 2 ‘ .
: : Fi :
REGISTRO GERAL _|MATRICULA: - 439 355  |PATA  30/04/2024 : iha: g3F
TRANSMITENTE (S) - DEVEDOR(ES)-FIDUCIANTE (S): JOCIEL BRUNO ARAUJO BRANDAO, retro
qualificado.

CREDORA-FIDUCIARIA: CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°. 00.360.305/0001-04, NIRE n°.
53500000381.

OBJETO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Fracdo ideal vinculada & futura unidade autdnoma,
retro mencionada.

ESPECIALIZAGCAO DA DIVIDA GARANTIDA: VALOR DA DIVIDA: R$ 133.176,73. NOMERO DE
PRESTACOES: 420 prestagdes mensais e sucessivas. VALOR DA PRIMEIRA PRESTACAQ E SEU
VENCIMENTO: RS 659,99 (encargo mensal inicial), com vencimento para o dia
05/03/2024. PRAZO DE CARENCIA (§ 2° do artigo 26 da Lei Federal n®. 9.514/97): 15
dias. TAXAS DE JUROS E DEMAIS ENCARGOS E CONDICOES CONSTANTES DO TITULO.

VALOR ATRIBUIDO AO IMOVEL PARA FINS DE LEITAO: R$ 216.200,00, atualizado na forma
mencionada no contratc. Contypa firmado no ambito do SFH.

Piracicaba/SP, 30 de abri/ 2024. Escrevente responsavel pela gualificacdo:
Jennifer Fernanda de Campg
Escrevente impressor:
Selo digital.1125163210

(Ari Faralhe Junior).

AvV-7/139355; - Protocoloc n°. 373.103 de 30/06/2025.

CONSTRUCAO E INSTITUICAO DO CONDOMINIO EDILICIOC - Conforme averbacdo de n° 185, e
registro de n° 186, na matricula de n° 124.474, foi construido e instituido o
"Condominio Vida Nova Piracicaba VII", que recebeu o n°. 1001 da Rua Principal 01.
A Convengdo Condominial foi registrada, nesta data, sob n°®. 12.230, no livro 03 de
Registro Auxiliar deste Oficial de Registro de Imbveis.

Piracicaba/SP, 22 de julho de 2025. O escrevente autorizado responsdvel:

Continua no verso.
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5 22 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS - PIRACICABA - SP - CNS: 11251-6

d LIVRO N® 2 MATRICULA: 139.355  |DATA:  22/07/2025 Ficha: 03V
= REGISTRO GERAL - (verso) |
faa]

N

< ééi%é%%%%i%%z(Leandro Longato Neto).

g elo digital.l125163310373103XAB6XZ25U.

I

~

E R-8/139355: - Protocolo n°. 373.103 de 30/06/2025.

T ATRIBUIGCAO DE UNIDADE - Pelo requerimento datado de 26/05/2025, firmado em
% iracicaba/SP, a unidade autdénoma objetc desta matricula, em razdo da instituigdo e
S especificagdo do condominio registrada sob n®. 186 na matricula n°. 124.474, foi
A atribuida ac(s)/al(s) devedor/a (es) fiduciante(s) JOCIEL BRUNO ARAUJO BRANDAO,
8 brasileiro, solteiro, administrador, RG n°. 47.096.495-9-SSP/SP, CPF n°®. 372.949.608-
:S 52, residente e domiciliado em Sdo Pedro/SP, na Avenida Batista Golinnely, n®. 365,

: Casa, Centro, com a propriedade resoluvel transferida a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com
5 sede em Brasilia/DF, no Setor Bancarie Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ n°
€ 00.360.305/0001-04, NIRE n®° 53500000381. Valor atribuido conforme Quadro IV-A da NBR-

g

g 12.721/2006: RS 277.245,26.

© Piracj SP,. 22° de Jjulho de 2025. O escrevente autorizado responsavel:
E e eandro Longato Neto).

S5&10 digital.1125163210373103VSJISM625E.

g

7}

T

X AV-9/139355: - Protocolo n°®. 380.651 de 27/11/2025.

ALTERACAO DE CADASTRO

£ TITULO: Pelo titulo adiante mencionado e de conformidade com © documento expedido
pelo &érgdo competente do Municipio.

CADASTRO ATUAL: Inscrigéo cadastral: 01.27.0570.0217.0025 e I.C. Reduzido: 16285061.
Piracicaba/SP, 28 de agostc de 2026. Substituta responsdvel pela qualificacdo: Lilian
Michelle Ré Gerevini.

tps

Continua na ficha 04
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™~
77 LIVRO N° 2 ; o
v%;@STRO GERAL |MATRICULA:  139.355 DATA:  28/08/2026 Ficha: Q04F

’ Y
Escrevente impressor: _Jéézi {Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.11251633103896514K09H0269.

AV-10/139355:- Protocolo n°. 380.651 de 27/11/2025.

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE

TiTULO: Pelo requerimento/oficio datado de 27/07/2026, firmado em Floriandpolis/SC,
disponibilizado no sistema “Oficio Eletrénico (Intimag¢des/Consolidagdo - SEIC -
IN01493188C), instruido pelo comprovante do recolhimento do imposto devido.
ATO/NEGOCTIO JURIDICO: . CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE (Conclusido do procedimento
disciplinado pelo artigo 26, da Lei Federal n®. 9.514/97, sem purgacgdo da mora,
pelo(a) devedor{a)-fiduciante indicado(a) no registro de n®. 06 retro).

OBJETO DA CONSOLIDA@"O: ¢ IMOVEL MATRICULADO.

BENEFICIARIO(A[ DA CONSOLIDAQ~O DA PROPRIEDADE: CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n°.
00.360.305/0001-04, NIRE n°. 53500000381.

REQUISITOS PARA FUTURA TRANSMISSAO DO IMOVEL: i. Leildo Positivo: Em casc de
arrematacdo do 1imbével em leildo extrajudicial ptblico positive, do respectivo
titulo de transmissdo deverd consignar expressamente os dados do leildo, tais como
o valor, data, local da arrematacdo, dados do leiloeiro oficial e que a arrematagdo
se deu no procedimento de execucdo da divida disciplinado na lei de regéncia; ii.
Leildc Publico Negative: Caso restem negativos os leildes extrajudiciais publicos
realizados, para viabilizar o registro de transmissdo do imdével ¢é necessdria a
prévia averbacgdo dos leildes negativos mediante requerimento do{a) credor(a)
fiducidrio(a), instruido com cépias autenticadas das publicagdes dos leildes e dos
autos negatives assinados por leilcoeiro oficial, acompanhado de prova da efetiva
notificacdo/comunicacdo do(a) devedor(a) fiduciante que trata o §2°-A do artigo 27
da Lei Federal n°. 9.514/97; e, 4iii. Direito de preferéncia do(a) devedor(a)

Continua no verso.
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LIVRON® 2 : .
REGISTRO GERAL |MATRICULA:  139.355 DATA:  28/08/2026 Ficha: 04V

(verso)

fiduciante: Em caso de exercicio do direito de preferéncia do(a) devedor(a)
fiduciante de que trata o §2°-B, do artigo 27, da Lei Federal n®. 9.514/97, do
respective titulo de transmissdo ©por compra e venda deverid ficar consignado
expressamente essa hipdtese.

Valor base para calculo do ITBI: R$ 241.060,61.

Piracicaba/SP, 28 de agosto de 2026. Substituta responsédvel pela qualificacgdo: Lilian

Michelle Ré Gerevini.
Escrevente impressor: E%%::i (Marcela Roberta Feitor Gongalves).
Selo digital.1125163310380651V0OLBCD26Y.

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 112516.2.0139355-37

N° do pedido: 629.727. Extraida e verificada por LARISSA VITORIA DA SILVA CAMPOS GOMES
O 'ERTIFICO que o imével objeto desta matricula de n.° 139355, tem a sua situacio com referéncia a ALIENAGCOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS,
O:té o dia atil imediatamente anterior a expedigdo desta, integralmente noticiados nesta copia. Certifico e dou fé que a presente certiddo foi extraida
ob a forma de documento eletrénico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria
+1. 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletronico, bem como comprovada a autoria e integridade.
@ lo_ambito do registro de |move|s, a certldao de |nte|ro teor da matricula contera a reproducao de todo o seu conteudo e serd squCIente para fins de
@ omprovagao
O015/73,_art. 19 § 11). A discriminacdo dos atos pratlcados e valores cobrados, constam do respectivo recibo que acompanha o titulo.
<_>U'iracicaba/SP, 28 de agosto de 2026. (12:53) O(a) escrevente autorizado(a) .
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