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MATRICULA FICHA !

1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
209.224 01 "
CA DE RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirao Preto, 30 de agosto de 2023. O'N. 2 - REGISTRO GERAL

Cddigo (CNM) n®: 111435.2.0209224-54
Cédigo (CNS) n°: 11.143-5

(IM(')VEL: Apartamento n° 1101, Torre 2, Portal Alvorada das Gargas, rua Orlando\
Collucci n® 160.

Apartamento n° 1101, localizado no 11° pavimento da Torre 2, do empreendimento em
fase de construg¢do denominado Portal Alvorada das Gargas, com frente para a rua
Orlando Collucci n® 160, neste municipio, que possuira area privativa total de 48,42 metros
quadrados, area total de uso comum de 54,6088 metros quadrados, area real total de
103,0288 metros quadrados, correspondendo a uma fragdo ideal de 0,005822348, com
direito a 01 (uma) vaga de garagem individual descoberta e indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 396.202 (em area maior).

PROPRIETARIA; BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL ALVORADA DAS GARCAS SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 39.537.958/0001-51, NIRE n° 35236491872, com sede
neste municipio, na avenida independéncia n® 2.535, Alto da Boa Vista.

REGISTRO ANTERIOR: R.04 das matriculas n° 169.592 até 169.615 e 169.618 até
169.641, todas de 10 de dezembro de 2021, matricula n® 200.932 de 01 de fevereiro de
2022; e incorporacio de condominic registrada sob n® 03 na matricula n® 200.932 em 24
de julho de 2023. Matricula aberta em conformidade com disposto no artigo n® 237-A, §4°,
da Lei n® 6.015/1973.

Ribeirdo Preto, 30 de agosto d
Selo digital nimero: 11
O Escrevente:

3 - (prenotacéo n® 547.051 de 17/08/2023).

;yo CuU23X.
N , (Paulo Cesar Alves).

-
Av.01/209.224 - DE REGIME
Em 30 d%otagﬁo n° 547. de 17/08/2023).
Procede-se a presente averbagao par ' e, em conformidade com a averbagao n°
05 da matricula n°® 200.932 de 24 de julho de 2023, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARCAS SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de incorporadora do
empreendimento que se denominara Condominio Portal Alvorada das Gargas, submeteu
a incorporacdo registrada sob n° 03 da matricula n° 200.932, ao REGIME DO
PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de
16 de dezembro de 1964 (redacéo da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o
terrenc e as acessdes dela decorrentes, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados, manter-se-8o0 apartados do patriménio da incorporadera, constituindo
patriménio de afetagéo, destinado secucdo da incorporagéo correspondente e a
entrega das unidades imobiliarias spectivos adquirentes.

Selo digital nGmero: 111 0619343RP23X.
O Escrevente: > (Paulo Cesar Alves).
/ _.b

Av.02/209.224 - T E DE HIPOTECA.
Em30dea o de 2023 - (prenotacido n® 547.054 de 17/08/2023).
(segue no verso)

\. J |
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AFETAGAO.

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K8EBM-Y669Q-8CZXC-7HVU8
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MATRICULA FICHA
( 209.224 ( q,‘L,.,, )

Codigo (CNM) n®: 111435.2.0209224-54

(
ga matricula n° 200.932 de 30 de agosto de 2023, o imével objeto desta matricula
encontra-se HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.360.305/0001-04, no valor de R$ 25.101.223,31 {vinte e cinco milh&es, cento e um mil,
duzentos e vinte e trés reais e trinta m centavos). Origem dos recursos: FGTS. Valor
}Sroporcional: R$ 151.212,19.

Selo digital nimero: 11 8 4ID23C.
O Escrevente: (Paulo Cesar Alves),
e R

Av.03/209.224 . >

Em 07 de © n° 557.702 deN19/02/2024).

Por instru rater de escritura publica, na forma
do artigo 64, firmado neste municipio em 07 de fevereiro de 2024,
procedg-se a presente averbacao\para constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da

Av.02/1209.224, em virtude da quitagdo outorgada pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada. Valor dh divida: R$ 151.212,19 (cento e cinquenta e um mil,
duzentos e doze reais e dezenove gentavos)
Sgio digital numerg. 4 H235TTINGANSSEY

(Radrigo Garcia Camargo).

)
R.04/209.224 - VENDA E COMPRA.
Em - .702 de 19/02/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, BRZ EMPREENDIMENTOS PORTAL
ALVORADA DAS GARGAS SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a NUBIA DE FATIMA
PEREIRA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, vendedora de comeércio vargjista e
atacadista, RG n° 62.441.007-9-SSP/SP, CPF/MF n° 584.584.468-12, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Felipe Gui Rocha n°® 405, Jardim Cristo Redentor, o
imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$ 31.300,94 (trinta e um mil e trezentos
reais e noventa e quatro centavos). A operagdo vinculada ao contrato foi ajustada nos
seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$ 264.000,00, correspondendo ao
somatério dos seguintes valores: R$ 82.707,66 pagos com recursos préprios, e R$
201.292,34 pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro
subsequente. 2) Aplicag&o dos recursos: R$ 31.300,94 (trinta e um mil e trezentos reais e
noventa e quatro centavos) a aquisicio da fracdo ideal do terreno, e R$ 232.699,06
(duzentos e trinta e dois mil, seiscentos e noventa e nove reais e sels centavos), &
aquisicdo de futura unidade auténoma. Valor venal proporcional: R$ 23.785,39. O prazo
para construcao desta unidade habitacional & 22/09/2028.

(segue na ficha 02)

e
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MATRICULA ICHA ’ ‘
[ zom 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

RIBEIRAO PRETO - SP

Ribejrao Preto, 07 de margo de 2024. %LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Cédigo (CNM) n®: 111435.2.0209224-54

(delo digital ntim 00 247. A
O Ofiti: ftuto: rigo Garcia Camargo).

I

05/209.224 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.
de mar 0 n° 557.702 de 19/02/2024).

Por instrumento particular mencionado na Av.03, NUBIA DE FATIMA PEREIRA DA SILVA,
j& qualificada, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente matricula &
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra
4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da
divida confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagGes contratuais e
legais assumidas pela devedora fiduciante, no valor de R$ 201.292,34 (duzentos e um mil,
duzentos e noventa e dois reais e trinta e quatro centavos), a ser reembolsado em 420
parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo PRICE, e sobre
as quais incidirdo juros a taxa nominal de 8,1600% ao ano, correspondente a uma taxa
efetiva de 8,4722% ao ano, sendo a primeira delas, no valor de R$ 1.514,39, com
vencimento para 08/03!2024 e as seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por
forga da lei, a pose movel fi ica desdobrada tornando se a devedora posswdora dlreta

(Rafael Talamoni)

Av.07/209.224 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.
Em 03 de julho de 2025 - (prenotagéo n® 586.805 de 22/05/2025).

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K8EBM-Y669Q-8CZXC-7HVU8

(Segue no verso)
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MATRICULA FICHA
[ 209.224 I ( 02
Verso

R.08/209.224 - ATRIBUI(}AO.
Em 03 de julho de 2025 - (prenotacdo n° 586.805 de 22/05/2025).
Por instrumento partlcular fi rmado neste municipio em 09 de junho de 2025, procede-se o

presente reglstro em vitude da conclusic da obra do

da das Gargas, o apartamento objeto desta

SILVA oram atribuidos & CAIXA ECONOMICA
FEDE bdos ja qualificados.
Selo Dig 143532440000008821

KIEW210n.

11

Av.09/209.224 - CADASTRO E CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 28 de agosto de 2026 - (prenotagéo n® 805.804 de 16/03/2028).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 12 de agosto de 2026, e certiddo de
dados cadastrais do imovel expedida pela Prefeitura Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em
19 de agosto de 2026, procede-se a presente averbagao para consignar que o imével
objeto desta matricula encontra-se langado sob o nimero de contribuinte 417.513 e com
codigo de enderegamento postal — CEP n° 14059-235.

Selo Digital: 1114353E1T0¢ 4! 156226N.

A Escrevente: m\\ l (Thayna Vitdria Oliveira da Siilva)

Av.10/209.224 - CONSOLIDA(}AO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 28 de agosto de 2026 - (prenotagao n° 605.804 de 16/03/2026).

Por requerimento mencionado na Av.09, tendo em vista a regular notificagéo da fiduciante
e o decurso de prazc sem a purgagdo da mora referente ao contrato de alienagao
fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbacao para
constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 275.820,50 (duzentos & setenta
e cinco mil, oitocentos e vinte reais e cinquenta centavos). Valor venal: R$ 100.586,67.

(Segue na ficha 03)
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Cadigo (CNM) n®: 111436.2.0200224-54 ‘

MATRICULA FICHA
209.224 ’ (’ 03 | 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
RIBEIRAO PRETO - SP

Ribeirdo Preto, 28 de agosto de 2026. LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

(Selo Digital: 111435331700 267. )
A Escrevente: (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

CERTIDAC

Prenotagao n® 605.804 - INO1559500C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reproducao de todo o contetido da Matricula n® 209.224 até o dia util anterior a esta data, incluindo o dGltimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacéo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigbes sobre o imovel,
independentemente de certilicacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 28/08/2026 - 15:07

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao titulo.
Selo Digital n® 111435381T00000110456126Z. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips://selodigital.tisp.jus.br

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/K8EBM-Y669Q-8CZXC-7HVU8
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