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IMOVEL: Apartamento n° 816, localizado no 8° Pavimento do
SUBCONDOMINIO 02 - BLOCO 02, do empreendimento FORTE SAO .
LOURENGO, situado na Rua Forte do Rio Branco, n® 8ll, no

DISTRI’I‘O DE ITAQUERA, possuindo: aArea privativa de
31,660m?; A&rea de uso comum de 15,886m? (sendo 9,791lm? de
drea coberta e 6,095m? de A&area descoberta); A&rea total

edificada de 41,451lm?; drea real total de 47,546m?;
correspondendo uma fragdo ideal no solo de 0,001773.

PROPRIETARIA: CONSTRUTORA  TENDA s/A, com sede nesta
Capital, na Rua Boa Vista, n° 280, pavimentos B8° e 9°,
Centro, CNPJ n® 71.476.527/0001-35,

REGISTRC ANTERIOR: R.7, feito em 02 de maio de 2023
(agquisigdo); R.8, feito em 08 de maio de 2023
(Incorporagdo do Condominio); ambos na matricula n°
56.515, deste Registro de Imdveis.

C. CONTRIBUINTE: 151.191.0009-1 (area maior)
Selo Digital: 113779391IE00142665/

% Renpioa Eraliasalr - SUBSHUD
amilld Bartulic Rocha Colomkini - Substituta
-Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

O Francisco Raymundo - Oficial - e
Q Crisiano Floriano Galindo - Substituto
Q Degenila M, de S. Zambelli - Escr.Autorizada

Av.1/362.808 Em 22 de dezembro de 2023,

Procede-se ‘a presente averbhacéo, por
remissdo, para constar gque: a) conforme Av.9, feita em
08/05/2023, na Matricula n° 56.515, no terreno
condominial existem duas A&reas nd3o edificdveis (RESERVA
DE CALGCADA), com a area total de 262,29m?, necessarias

para o© alargamento do passeio, gque £ficam reservadas para
a Prefeitura do Municipio de S&o Paulo; b) conforme
Av.10, feita em 08/05/2023, na Matricula n° 56.515,
verifica-se gque o empreendimento "FORTE SAO LOURENGO"
estd submetido ao REGIME DE AFETAGAO, pela gqual o terrenc
‘e as acessdes e todos os demais bens e direitos
vinculados a incorporacgéo, constituem patriménio
destinado & sua consecugdo, nos termos do artigo 31-A e
seguintes da Lei 4.591/64; e) conforme R.1l1l, feitoc em
05/06/2023, na Matricula n°® 56.515, verifica-se que foi
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instituida em favor de CAMBURI IMOVEIS FE ADMINISTRAGAO
LTDA, com sede nesta Capital, na BAlameda Ferndo Cardim,
n® 140, apto. 102, CNPJ/MF n°® 56.467.152/0001-53, pelo
valor de RS1.000,00, a SERVIDAO DE PERPETUA E GRATUITA DE
PASSAGEM sobre uma faixa do terreno condominial com uma
drea de 103,33m%; d) conforme Av.12, feita em 22/06/2023,
na Matricula n° 56.515, verifica-se que, conforme o

relatdério de "Investigagdo Ambiental Confirmatéria™ de
setembro de 2021, apensado ao Processo Digital CETESRE
008406/2023-43, o} terreno condcominial encontra-se

contaminado sob investigagdo; e) conforme R.15, feito 16
de outubro de 2023, na Matricula n° 56,515, pelo
Instrumento Particular com forga de escritura publica
{Contrato n® B8.7877.1808218-8), de 20 de setembro de
2023, a CONSTRUTORA TENDA S/A, ja <qualificada, DEU EM
HIPOTECA O IMOVEL, bem como todas as acessdes que lhe
serdo acrescidas, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancarioc Sul Quadra 04, lotes 3/4,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, para garantia de um
financiamento no vwvalor de RS$41.669.677,81, destinado a
construgdo do Modulo IX -~ Bloco 2, do empreendimento
"FORTE SAO LOURENGO". PROTOCOLO N° 785510 -de )15/12/2023.
Selo Digital: 113779391IE0Q0142669%1CF239 ’

O Francieco Reymundo - Oficial
O Crstlano Floriano Galindo - Substituto
O Degenila M. de S. Zambelli - Escr. Autorizada

afo d aiftas Nalini - Substituto
a Eanulrc Rocha Colambini - Substituta
Carolina de Oliveira Lopes - Escr. Autorizada

Av.2/362.808  Em 29 de dezembro de 2023.
A presente matricula foi aberta de oficio,
no interesse do servigo, para fracdc ideal de unidade em

construgdo, nos termos do § 4° do Art. da Lei
6.015/73. PROTOCOLO Ne 785510 de 15/ 23. Selo
Digital: 113779391IEQ01426691CF239
2 Francisco Raymundo - Oficial - @ JoseatevEls atas-t{alini - Substituto
0 Cristiano Floriano Gafindo - Subsfituto . amika Battullc Rocha Colombini - Subsiitula
O Degenila M, de S. Zambelli - Escr.Autorizada arolina de Cliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.03/362.808 Em 05 de julho de 2024

Do Instrumento Particular com forgca de
escritura publica (Contrato n° 8.7877.1957136-0), datado de
04 de abril de 2024, apresentado em formato digital, nos
termos do Art. 324, §1°, I, do Provimento n°® 149/2023 do
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CNJ, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, autorizou o
CANCELAMENTO DA HIPOTECA mencionada na Av.0l, item "e", t&o
somente com xelagdo ao imével objeto 'desta matricula.

PROTOCOLO N° 807.252 de 17/06/2024. ‘ o

Selo: 113779331ANM001
CNM: 113779.2,036280

A Francisco Raymundo - Oficial - LFJose Ren e - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini - Bubstituta S.Degenjld M. de S. Zarmyielli - $ubstituta
Q Carclina de Oliveira Lopes - Escr.Autgrizada

R.04/362.808 Em 05 de julho de 2024

Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.03, CONSTRUTORA TENDA S/A, ja qualificada, VENDEU a
DALTON RAPHARIL TORRES, brasileiro, solteiro, mailor,
auxiliar de escritoério e assemelhados, RG n°
42.650.231-8SP/SP, CPF/MF n°® 453.588.908-23, residente e
domiciliado nesta Capital, na Rua Jacinto de Sampaio
Soares, n° 445, Jardim Nossa Senhora do Carmo, ©O IMéVEL,
pelo wvalor de R$227.975,00, do qual a importdncia de
R$646,00, corresponde ao desconto concedido pelo

F.G.T.S./Unido.

Selo: 113779321WS001576372E
CNM: 113779.2.038280

D Frangisco Raymundo - Oficial - OrJuséKenatg.e® Freitad Nalin| - Substituto
O Camiila Bartulic Rocha Colombini 4 Substituta ‘©-DegenilgM. de 8. Zangbelli - Substituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Attegzada

»

R.05/362.808 Em 05 de julho de 2024

Pelo Instrumentos Particular mencionado na
Av.03, DALTON RAPHAEL ;'oR;tEs, splteiro, maijior, ja
qualificado, ALIENOU FIDUCIARIAMENTE na forma estabelecida
pelo artigo 23 da Lei 9.514/9(, O IMOVEL, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede em Brasi:'f‘\lia—DF, no ‘Setor Bancario Sul -
Quadra 4 - lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, pelo
valor de R$182.380,00 (com origem nos Recursos do
F.G.T.S./UNIAO), pagivel no prazo de 420 meses, por meio de
encargos mensalis e sucessivos, calculados de acordo com a
taxa de Jjuros, sistema de amortizacdo e demais condigdes
constantes do tituleo. Sendo que o valor do imdével para fins

(continua no verso)
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é de R$227.975,00.

de venda em leildo publico (Artigo 24, VI da Lei 9.514/97)

Selo: 113779321CQO01578374M
CNM: 113779.2.0362808

0 Francisco Raymundo - Oficial o8 s Frei - Substituto
O Camilla Bartulic Rocha Colombini {Substituta QNDegeml "de S. - Substituta
O Carclina de Oliveira Lopes - Escr.Altqrizada ’

Av.06/362.808 , Em 30 de outubro de 2024,

Procede-se a presente averbacgdo, a
vista da Av.l7 da matricula 56.515, desta Serventia, para
constar que o terreno condominial foi considerado
reabilitado para uso residencial, sem necessidade de
medidas de intervencado de contreole institucional. PROTOCOLOC
N° 823.094 de 08/10/2024.

Selo: 1137793E1FV0016947
CNM: 113779.2.0362808-44

Q Francisco Raymundo - Oficial
O Camiilla Bartulic Rocha Colombini -
0l Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Autott

ihi - Substituto
i } Substituta

*

Av.07/362.808 Em 03 de julho de 2025.

Pelo requerimento da CONSTRUTORA
TENDA S/A, j& qualificada, datadc de 03/06/2025, procede-se
a esta averbacdo, conforme estabelecido no  Decreto
Municipal n® 63.130 de 19/01/2024, para consignar que o
imével da presente estd enquadrado na Categoria de Uso:
HIS-1l. Protocolo n® 852.135, de 04/06/2025.

Selo: 113779331YA00191489
CNM: 113779.2.0362808-44

U Francisco Raymundo - Oficial

0 Carolina de OQliveira Lopes - Escr.Aubegizada

Av.08/362.808 Em 23 de setembro de 2025,

' Pelo requerimento/instrumento particular
datado de 02/09/2025, da incorporadora: CONSTRUTORA TENDA
S/A, ja& qualificada, procede-se a presente averbagdo para
ficar consignade que de acordo com o Certificado de
Conclusdce n°® 2025-80365-00 (Processo: 2025-2000196-4),

(continua na ficha 03)
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publicado em 01/09/2025, pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo, foi totalmente concluido e instituido em
condominio o) empreendimento "FORTE - SAO  LOURENCO",
localizado na Rua Forte do Rio Branco, n°® 811, conforme
Av.19 e R.20, feitos nesta data na matricula-mie n° 56.515,
do gual é parte o imbével da presente matricula, sendo a
conveng¢do condominial @ também registrada nesta data, no
Livro 3 — Registro Auxiliar sob n® 19.219, desta serventia.

Protocolo n°® 864.057 de 02/09/2025. .
Selo: 113779331LY001998939S0
CNM: 113779.2.0362808-44 @

W Francisco Raymundo - Oficial O Jose Rena Freitas Nali itufo
Q Camilla Bartulic Rocha Colombini - Sybstituta S.Degeni . de S. Zambelli - Sqbstituta
O Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Auto 7

Av.09/362.808 Em 15 de setembro de 2026

' Pelo Instrumento Particular, datado de 31 de
agosto de 2026, e da Certidio de Dados Cadastrais emitida
via dinternet pela Prefeitura do Municipico de S3c Paulo,
verifica-se que o imével desta matricula ¢é tributado
atualmente pelo CONTRIBUINTE n° 151.191.0456-"7. PROTOCOLO
N°¢ 888.907 de 02/03/2026.

Emolumentos. Estado Se¢. Farenda Sinoreg TJ 1SS MP ~ Total
24,01 6,82 . 4,867 1,26 1,65 0,49 116 3605
Selo: 113779331BEQ02427409DLLGA

CNM: 413779,2.0362808-44

O Francisco Raymundo - Oficial O MaTcelio Borghl Rayfiundo - Subst
0 Camilla Bartulic Rocha Colombini - Supstituta @,Degenila M. &5, Zambelli - Sufstituta
Q Carolina de Qliveira Lopes - Escr.Autorizada

Av.10/362.808 Em 15 de setembro de 2026.

Pelo Instrumento Particular mencionado na
Av.09, lavrado nos termos do § 7° do artigo 26 da lei
8514/97, complementado pela certidio de decursc do prazo
sem purga¢d8o da mora, extrajda do procedimento de
notificagdo decorrente do Protocolo n® 888.907, feita ao
devedor fiduciante DALTON RAPHAEL TORRES, solteiro, maior,
j& qualificado, procede-se a CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE DO
IMOVEL constituida fiduciariamente através do R.05 desta

{continua no verso)
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matricula, em nome da credora fiduci&dria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, ja gqualificada, pelo valor de R$235.951,17.

Emolumentos Estado Sec. Fazenda Sinoreg TJ 1SS MP Total
444,25 126,26 86,41 23,38 30,49 9.07 21,32 7 74t48
Selo: 113779331QM002427414RiL68

CNM: 113779.2.0362808-44

0 Francisco Raymundo - Oficial
Q Camilla Bartulic Rocha Colombini -
Q Carolina de Oliveira Lopes - Escr.Auto

Q Marcello Borghi
bstituta ®SDegenila
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A presente certiddo foi extraida nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73, mediante copia reprografica do
inteiro teor da matricula nela referida e representa a situag&o juridica do imével, abrangendo ALIENACOES,
DIREITOS REAIS, ONUS REAIS, AGOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS, que tenham sido
objeto de registro ou averbacg&o. A validade desta certiddo, para fins de lavratura de escritura publica € de 30
dias, contados da data de sua expedic&o, conforme disposto no artigo 1°, inciso IV, do Decreto 93.240/86. No
caso de se fratar de Certidao Digital, o documento eletrénico devera estar assinado com Certificado Digital ICP
- Brasil, devendo ser conservada em meio eletrénico para manutengéo de sua validade.

O 27° subdistrito TATUAPE e o 46° Subdistrito VILA FORMOSA pertencem & 92 Circunscricdo Imobiliaria
desde 21/11/1942, tendo ambos pertencidos anteriormente a 72 Circunscricdo. O Distrito de ITAQUERA
pertence a 92 Circunscrigdo Imobiliaria desde 15/05/1939, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.
O 16° Subdistrito MOOCA pertenceu a 9 Circunscricdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando
passou a 72 Circunscrigdo, tendo pertencido anteriormente também a 72 Circunscrigdo. O 26° Subdistrito VILA
PRUDENTE pertenceu a 62 Circunscrigéo Imobiliaria de 17/09/1934 até 14/05/1939; a 92 Circunscricéo de
15/05/1939 até 20/11/1942; a 112 Circunscricao de 21/11/1942 até 31/12/1971 e atualmente pertence a 62
Circunscricdo. O 38° Subdistrito de VILA MATILDE pertenceu a 92 Circunscrigéo Imobiliaria de 21/11/1942 até
31/12/1971, quando passou a 162 Circunscrigao, tendo pertencido anteriormente a 122 Circunscriggo. O distrito
de GUAIANAZES pertenceu a 92 Circunscrigao Imobiliaria de 15/05/1939 até 31/12/1971, quando passou a 72
Circunscricdo, tendo pertencido anteriormente também & 72 Circunscrigdo. O Distrito de SAO MIGUEL
PAULISTA, do qual foram desmembrados o Distrito de Ermelino Matarazzo (Lei 5.285/59) e o Distrito de Itaim
Paulista (Lei 2.343/80), pertenceu a 92 Circunscrigdo Imobiliaria de 07/10/1939 até 20/11/1942, quando passou
a 122 Circunscri¢ao, tendo pertencido anteriormente a 72 Circunscrigéo.

CNM: 113779.2.0362808-44

Emolumentos: R$: 45,88 Sao Paulo, 15/09/2026.

Estado: R$: 13,04

Sec. Fazenda: R$: 08,92

Registro Civil: R$: 02,41

Tribunal Justica: R$: 03,15

Ministério Publico: R$: 02,20

ISS: R$: 00,94

Total: R$: 76,54 Recolhidos pelas guias relativas a semana da expedigao.

Para verificar a autenticidade do documento acesse o site:
https://selodigital tjsp.jus.br

selo: 1137793C3SC002427415PQ26E
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