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°2. i ERAL EGISTRO DE IMOVEIS
LIVRO N.*2 - REGISTRO G MORRO AGUDO - SP
CNS:14.630-8
MATRICULA FICHA 5
[ 6.696 [ 01 ] Morro Agudo, 18 de malo de 2015

IMOVEL: RUA 11 - LOTE 25 da QUADRA 23 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETTI - MORRO AGUDO/SP.

. DESCRIGAO:; UM TERRENO URBANOQ, de uso residencial, situado na cidade e comarca de Morro Agudo, SP,

com frente para a Rua 11, lado impar, distante 53,50 metros da Rua 04, medinda 10,00 metros na frente, 10,00
metros nos fundos, 20,00 metros do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo; encerrando uma area de 200,00
metros quadrados, confrontando pefo lado dirsito (de quem do imével olha para @ Rua), com o lote n°® 24, pelo lado
esquerdo com o lote n® 26 e nos fundos com o lote n® 12, comrespondente ao LOTE 25 da QUADRA 23 do
loteamento denominado ALFREDO BENEDETTI.

PROPRIETARIO: BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
17.260.083/0001-50, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1858, sala 31, Ribeirdo Preto-SP. ’

REGISTRO ANTERIOR: O lotsamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI” esta registrado sob ¢ n®
03 de 18/05/2015 da Matricula 5.230 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Morro - Agudo/SP.
(Protocolo n° 13.500 de 26/03/2015). ’

Subslituto do Oficial {Lair Franzoni Junior )

J T J

AV-01/6.696 - (TRANSPORTE). Em 18 de malo de 2015. Consta do R-05 da Matricula 5.230 o que segue: Por
Escritura Piblica de Garantia Hipotecdria Caucionaria, lavrada no 2° Tabelifo de Notas de Ribeirdo Prete-SP, no
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar que BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS L.TDA, ja qualificada, DEU em HIPOTECA ac MUNICIPIO DE .
MORRO AGUDO, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ n. 45.345.899/0001-12, com sede nesta
cidade, na Praga Emiliano Penha; n. 200, quatrocentos e setenta e trés (473) lotes assim distribuldos: QUADRA
10: LOTES 01 a 17; QUADRA 11; LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01 a 34;
QUADRA 14: LOTES 01 a 34; QUADRA 15; LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21:
LOTES 01 a 36; QUADRA 22: LOTES D1 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32; QUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 28:
LOTES 01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09; para garantia da execucdo das obras, servicos de infra-estrutura e
demals encargos previstos, decorrentes de implantagie do LOTEAMENTO denominade Residencial “ALFREDO
BENEDETTI" no valor total de R$ 1.607.179,36 (um milhéo, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
trinta e seis centavos), Qemais Ausulas e condigbes constam do tftulo. (Protocolo n® 13.500 de 26/03/20185).

Substituto do Oficial ) ” f ﬂ PfMXM(Lair Franzoni Junior )
—

AV-02/6.696 - (TRANSPORTE - CANCELAMENTQ DE HIPOTECA). Em 24 de outubro de 2016. Consta da Av. 07
da matricula 5.230 do CRI de Morro Agudo/SP o que segue: Por Requerimento de 07 de outubro de 2016,
procede-se a presente averbaglo para constar que o MUNICIPIO DE MORRC AGUDO SP, ja qualificado,
autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n° 05 daquela matricula, ficandg liberado todos os lotes
caucionados, conforme Decreto Municipal n® 4.643 de 07/10/2016. Nao sendo apresentado pela proprietéria o
Termo de Verificac8o de Execucfio das Obras e a Licenca de Operacdo de Loteamento da Cetesb. (Protocolo n°
15.62¢ de 11/10/2016). :

Escreven ij P?osimeiri Chaves Liporime Fiacadore )

AV-03/6.696 - (TRANSPORTE). Em 01 de dezembro de 2018. Consta ha Av.08 da matricula n. 5.230 o que ségue:
Por requerimento datado de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbagfo para constar que a proprietaria
recebeu da CETESB a LICENCA DE OPERACAO DE LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016, bem
como foi decretado pelo_municipio o cumprimento de todas as exigéncias com relacio & exscucio do

empreendimento, tudo conforme Decreto n°® 4.646 de 03/11/2016, (Protocolo n. 18.759 de 17M11/2016).
g

D o L
oficial Designado (8 11{ 1Y ¢ § L ILL LA (Lair Franzoni Junior )

\
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Av.04/6.696 - (Alteragdo da denominagéo dos logradouros). Em 06 de junho de 2018, Procede-se a presente
averbag8o para constar que as Ruas 11 e 04 passaram a denominar-se RUA BENEDITO ANTONIO DO
NASCIMENTO e RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respactivamente, tudo conforme Lei _Municipal n® 2. 948
de 08/04/2015. (Protocpio n® 18 120 de 16!05!2018)

Substituto do Oficial l R l l - l /U_( A-M Lair Franzoni Junior )
'J

AV-05/6.696 - (CADASTRO MUNICIPAL). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Piblica de Dagdo em Pagamento

de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelizo de Notas de Ribeir&o Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se

esta averbagio para ficar constando -que o imdve! objeto da presente matricula estd atualmente cadastrado na

Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 11.062.250.00, com cddigoe do imével 16850, conforme certidéo da

municipalidade datada de 06/03/2023.. {Protocolo n® 25601 de 22/03/2023). Selo Digital n°

146308331XT0000567466EA230. .

Substituto do Oﬁcial(@vl AT A M(ﬁ (Lair Franzoni Junior

R-06/6.696 - (DAGAQ EM PAGAMENTO). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Publica de Dagéo em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelifo de Notas de Ribeirdc Prato/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se.
0 presente registro para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, j&
qualificada, deu em amento o imével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS IMORILIARIOS -
LTDA., devidamente registrada na JUCESP sob n°® 35227734539, inscrita no CNPJ n° 18.739.252/0001-00, com -
sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeir8o Preto/SP, pelo valor de R$
8.121,06. Valor Venal do imévek R$ 8.121,06. (Protocolo n® 25.601 de 22/03/2023). Selo Digital n°
146308321UX0000574

AV-07/6.695 - (INCORPORAGAQ). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagdo para constar que
conforme R-10/5.230, o imovel desta matricuta esta submetido ao regime de incorporagfo imobiliaria denominada
*CASAPATIO MORRQ AGUDO” nas termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, o qual serd composto por 156 futuras
casas isoladas, de destinacfio residencial, sendo que sobre o presente lote sera edificada uma casa residencial
autbnoma, que receberd o n° 86, com a 4rea privativa coberts de 45,63 m? e a area privaliva descoberta de 154,37
m?, com 02 (dois) dormitdrios, varanda, estar/antar, circulag&o, banho, cozinha e A.S: (drea de servigo), conforme
planta arquivada em caridrio. (Protocolo n° 25805 de 01/06/2023). Selo Digital n°
1463083310K000060988EW23V, .

. )
Substituto do Oficial ] 1 L&E (Lair Franzoni Junior )

»

~ ]

AV-08/6.696 - (AFETAGAQ). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a presente averbagéo para constar que a
incorporagéio imobiligria registrada no R-10/56.230, foi submetida ao regime de afetagdo, conforme Av.11/5.230.
(Protocolo n® 25.905 de 01!06!2023) Selo Digital n® 146308331 THO00060989TO23N.

Substituto do Oﬁcia(ﬁ‘}_l_“ L XA N Lair Franzoni Junior)

R

\
AV-09/6.695 - (ALTERACAO DA DENOMINACAO SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por Requerimento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se a presente averbagio para constar que a proprietaria teve sua
denominagio social alterada para RAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n® 35227734639, Inscrita no CNPJ scb n°

{continua na ficha 02)
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18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo
Preto/SP, conforme Instrumento Particular de 5° Alteragdc Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na
JUCESP sob n® 1.113.428/23-5 em 03/07/2023. (Protocolo n° 26.228 de. 21/08/2023). Selo Digital n°
14630833 1NXC00063873UT23K. .

Escrevente j : - (Marilia Borges Pereira )

R-10/6.696 - (HIPOTECA) - Em 22 de margo de 2024. Por Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo, com carater
de escritura pablica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 05 de janeiro de 2024, a proprietaria/interveniente
hipotecante MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, deu o imével desta matricula em primeira s especial
hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na
JUCIS-DF sob NIRE n° 53.5,0000038-1, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garanlia da divida da devedora ALEA 8.A., devidamente registrada na
JUCESP sob NIRE n*'35300567251, inscrita no CNP.J sob n® 34.193.637/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n°
289, 8° e 9> Pavimento, Sala 03, Centro, S0 Paulo/SP, no valor de R$ 4.368.942,72 (quatro milhSes, trezenios e
sessenfa e oito mi, navecentos e quarenta e dois reais e setenta e dois centavos), com prazo total de-
construgio/legaliza¢io de 36 meses e amortizag3o de 24 meses, com taxa de juros (a.a.): nominal de 8,0000% e
efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, o valor de R$ 8.016.000,00, juntamente
com outros iméveis, conforme R-64 da matricula 5.230 desta Serventia. Demais cléusulas e condigBes constantes
do titulo. (Protocolo n® 27.110 de 08/03/2024). Selo Digital n® 146308321RP0OD0072172LM24M.

Substituto do Oficial ' (Lair Franzoni Junior ) CANCELADO Av. A4

b J

AV-11/6.696 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 13 de junho de 2024. Por Instrumento Particular, com
carater de escritura publica, no dmbito do pregrama Minha Casa, Minha Vida, datado-de 17 de maic de 2024,
procede-se a presente averbacSo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
autorizou o CANCELANENTO DA HIPOTECA registrada sob n® 10 nesta matricula, conforme item 1.5 do
mencionado contrato. {Protocolo n° 27.476 de 03/06/2024). Selo Digital n® 146308331EL000075101GJ24W.

Substituto do Oficia \ (Lair Franzoni Junior )

N

R-12/6.696 - (VENDA E COMPRA) - Em 13 de junho de 2024. Por Instrumento Particular, com carater de escritura
publica, no &mbita do pragrama Minha Casa, Minha Vida, datado de 17 de maio de 2024, procede-se o presents
registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, j& qualificada, transmiliu a GABRIEL APARECIDO
JERONIMO, RG n° 48.931.804-3 SSP/SP, CPF/MF n® 461.310.798-87, brasileiro, trabalhador da pecudria,
solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Bahia, n® 22, Centro, Morro Agudo-SP, o imével objeto da presente
matricula pelo valor de R$ 42.500,00. Valor Venal do imével R$ 8.514,00. (Protocolo n® 27.476 de 03/06/2024).
Selo Digital n® 1463083210W000075102GU24E. '

Substituto do Oﬁcial_@m (lair Franzoni Junior )

v ~

R-13/6.696 - (ALIENAGAC FIDUCIARIA). Em 13 de junho de 2024. Nos termos do instrumento objeto do R-12, o
proprietaric GABRIEL APARECIDO JERONIMO, ja qualificado, alienou fiduciariamente o imével a GAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n° 53.5.0000038-1, inscrita no CNP.J n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 125.531,53, destinados a aquisiclo de terreno e construg8o de imovel
residencial urbano, com pericdo de amortizagfo de 360 meses, com encargo inicial de R$ 659,98, j& acrescido de
juros de 4,5000% nominal e efetivo de 4,5839% a0 ano, calcufado pelo sistama de amortizagio Price, vencendo-se
o primeiro encargo mensal no dia 20/06/2024. Foi estipulado o valor do imdvel para efeito de venda em publico
lefido em R$ 187.000,00. Demais cldusulas e-condigbes constantes do titulo. (Protocolo n° 27.476 de
03/06/2024). Selo Digltal n® 146308321B1000075103BA24R.

- . {(continua no verso)
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p
Substituto do Oficiat({§ 1 11 RVUU{ML@I" (Lair Franzoni Junior)

-

AV-14/6.696 - (CONSTRUGAQ). Em 08 de maio de 2026. Procede-se a presente averbacdo para constar que
conforme Av-172 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
45,63 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n® 88 da RUA
BENEDITQO ANTONIO DO NASCIMIENTO - CEP n° 14.645-718. [Protocolo n® 30.589 de 24/04/20Z6). Selo
Digitat n° 146308331DL000101206WX26R. :

Substituto do Oficial % U 1 J ', A LW\ (Lair Franzoni Junior )

AV-15/6.696 (CEP). Em 26 de agosto de 2026. Procede-se a presente averbagdo para ficar constando que a
imével objeto desta matricula possui o Cédigo de Enderegamento Postal - CEP n® 14.645-718. (Protocolo n°
30.758 de 29/05/2026). Selo Digital n® 146308331MFD0D105472WQ261..

Substituto do Oﬂcich@aLUJ@jﬂA#LAM(Lair Franzoni Junior )

V -

AV-16/6.696 (CONSOLIDAGAOQ DA PROPRIEDADE}). Em 26 de agosto de 2026. Por Requerimento de
Consolidagdo da Propriedade, datado de 20 de agosto de 2026, tendo em vista a regular notificagdo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagBo da mora referente ac Instrumento Particular-registrado sob n° 13 desta
matricula e mediante recolhimento do ITBI, procede-se a presente averbagio para constar a CONSOUIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j& qualificada, pelo valor de
R$ 193.280,70, devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo artigo 27 da Lei 9.514/97. (Protocolo
n° 30.758 de 29/05/20286). Selo Digital n® 1463083310H000105473PK26W.

ha )
Substtuto do Ofcla{ 111 i’@l MJ%EW\ (Lair Franzoni Junior )




Pag.5deb

Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/LCTLQ-K7G35-D2TP8-4KBXP

Registro de Imdveis e Anexos de Morro Agudo - SP
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relag@o a alienagdes, onus reais e registro de citagdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutérias e foi extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de
certificag@o digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Provisoria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente. Serventia aberta em 23 de
novembro de 2009.

Eu, Naiara dos Santos Borin, Escrevente, conferi, imprimi e assinei a presente certidao.

Morro Agudo, 26/08/2026 - 16:12

Naiara dos Santos Borin, Escrevente

0O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 30758
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Pablico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 3,15 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3MH0001054745L269
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