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. Um lote de terreno, sem benfeitorias, sob n. 31 A da Quadra 12, localizado 4 Rua Nair
Boaretti, no Jardim Flamboyant, nesta cidade e comarca de Pirajui-SP, com as seguintes medidas ¢
confrontagSes: Inicia no ponto de divisa dos lotes 31 e 31A da Quadra 12 de frente para a Rua Nair
Boaretti de coordenadas Norte: 7.566.297,878 ¢ Este: 657.678,437, distante 117,50m do ponte B de
coordenadas Norte: 7.566.191,848 e Esfe: 657.729,072, localizado esquina da Rua Nair Boaretti
com a Rua Darci Lancellotti Placido, dai segue no azimute de 334°28'23” e distidncia de 7,65m,
confrontando com a Rua Nair Boaretti, dai defiete a direita e segue no azimute de 64°28'237 e
_distancia de 23,76m, confrontando com o Lote 32, dai deflete a direita e segue no azimute de
154°28'23” e distdncia de 7,65m, confrontando com o lote 08, dai deflete a direita e segue no
azimute de 244°28'237¢ disténeia de 23,76m;, infeio da descrigio, confrontande -conr o Lote 31,
encerrando uma areade 181,7625 m-/////i//-
PROPRIETARIA: MARIA LUIZA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ. sob n. 03.101.127/0001-95, com sede na Cidade de Jai/SP, Rua Angelo
Molan, n. 65, Jardim Conde do Pinhal I, CEP: 14015-050.-///////1///-
MATRICULA ANTERIOR: N. 27.186; datado de 11/12/2023; do Livro "2" do Registro €eral, deste
ORLA -///////l- PROTOCOLQ N. 50.147 de 08/12/2023.-//i1/{{/11!/.- Pirajui, 11 de Dezembro de
2023.-////.- Pagos Emolumentos.-////- O referido ¢ i}, UIA N. 227/2023 -/il//l- SELO
DIGITAL N. 120725311000000011302223F -/// Eu, AYVANG ARIA TI SA CLARO
ARAUJO), Preposta Aux., digitei-////- E <
NOVAES), Oficial Substituto, subscrevo.

AV.001.- (PROTOCOLO N. 50.174 de 14/12/2023).- TRANSPORTE / INCORPORACAO

Pirajuf, 20 de Dezembro de 2.023.-///.- Procede-se a presente averbago para constar que conforme
R.003 da Matricula n. 20.896, o imdvel desta matricula esta submetido ao regime de Incorporagéo
Imobiliaria, denominado "CASAPATIO PIRAJUI", nos termos do art. 68 da lei 4.591/64, o qual
sera composto por 124 (cento e vinte e quatro) casas isoladas, sem nenhuma natureza condominial,
sendo que sobre o presente lote sera edificada uma casa residencial auténoma padrdo, com uma area
privativa coberta de 48,18 m?, contendo cada casa as seguintes dependéncias:;, 02 (dois) dormitérios,

varanda, estar/jantar, circulag®o, banho, cozinha, e, A.S (areg-de o1 “;:; me planta arquivada
em Cartorio.-////.- O referido é verdade.-////.- Pagos Emolt uia niyi (323.-///.- SELO
DIGITAL n. 1207253E10000000113893230.-////.- Eu ol PEDRO  LUIS
FOLHARI), Preposto Escrevente, digitei.-///.- Eul™ { i—=z=—""tDIEGO RODRIGUES DA SILVA),
Oficial, Subscrevo. : T — ”

AV.002 .- (PROTOCOLON. 50.174 de 14/12/2023).- SPO AFETACAQ

Pirajui; 20 de Dezembro de 2.023.-///.- Procede-se a presente averbacdo para constar que
Incorporagiio Imobilidria registrada sob n. 003 da matricula n. 20.896, foi submetida ao yegiméide
Afetacido, conforme AV. 004/M. 20.896.-////.- O referido € verdade.-////.- Pagd juia
n. 234/2023.-///.- SELO DIGITAL n. 1207253E1000000011401723¥ -////.- Bu,
(PEDRO LUIS FOLHARI), Preposto Escrevente, digitei.-///.- Eu o DIEGO
RODRIGUES DA SILVA), Oficial, Subscrevo. n

AV.003.- (PROTOCOLOQ N. 51.335 de 07/06/2024).- TRANSPORTE / HIPOTECA
Pirajui, 25 de junho de 2.024.-////.- Procede-se a presente averbagéio para constar que o imadvel
objeto da presente matricula foi dado em garantia hipotecaria em favor da CAIXA ECONOMICA

FEDERAL, conforme R.005 da Matricula_20.896, a fim de garantir a divida oriunda do
>|' empreendimento descrito naquele registro.-////.- O referido ¢ verdade.-///.- Pagos Emolumentos-

, Guia, n. 18/2024 -////- SELO DIGITAL N. 1207253E1000000012554624Z./////- Enu,
f\J\h\\f\ . ir Orlando Farias Novaes), Oficial Substituto, subscrevo. :
N\ J
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AV.004.- (Protocolo n. 51.877- de 16/08/2024).- Pirajui, 28 de agosto de 2024 .- Procede-se a

presente averbagfio, para constar ¢ LEVANTAMENTO do &nus hipotecirio, mencionado na
AV.0( eremn e 1 icula te ists

! ¢ te ao imével da presente matricula, tendo em vista o cancelamento do referide
. gravame., conforme AV.009 da matricula n. 20.896.////- O referido é ver -/{/- Selo Digital n°
1207253E1000000012985324U.~////- Guia n. 162/2024 -//{//- E i (Cristiane A

Pagliaci Amadeu) Preposta Escrevente, digitei.////- Bu, = ——— — (Diego Rodrigues da
Silva), Oficial, subscrevo. - >

R.005.- (PROTOCOLO N.-51.877 de 16/08/2024).- YENDA E COMPRA

! Pirajui, 28 de agosto de 2.024.-////- Contrato de Compra e Venda de Terreno e Miituo para
Construg@io de Unidade Habitacional, Alienago Fiduciéria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes-
Programa Minha Casa, Minha Vida- Recursos do FGTS, com caréter de Escritura PGblica, na forma do
§ 5° do art. 61 da Lei n. 4.380/1964, constituindo. a garantia de alienagfio fiducidria- no. Sistema,
Financeiro da Habitag¢fio- SFH, na forma da Lei n. 14.620, de 13/07/2023 e Portaria MCID n. 1 295,
de 05/10/2023, passado nesta cidade de Pirajui/SP aos 21/06/2024, expedido pela Caixa Econdémica
Federal, {contrato n® 8.7877.1998679-0), devidamente assinado pelas partes, o(s) Devedor{es)
Fiduciante(s)- VANDERLEI DERNEY JUNIOR, nacionalidade brasileira, nascido(a) em
23/11/1280Q, administrador, portador(a) da Carteira de Identidade n.4.1.096.831-6-SSP-SP, e do CPF
n° 228.141.538-46, solteiro(a); residente e domiciliado(a) na Rua Prefeito Sergio Assumpcéo de
Toledo Piza, n. 100, Jardim Paraiso, em Pirajui-SP; ADQUIRIU por R$190.000,00 (cento e noventa
mil reais)- Valor Venal/2024- R$14.722.97, de MARIA LUIZA CONSTRUCOES E
EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS I'TDA, j& qualificada, representada conforme procuracio
lavrada as pgs. 319/320 1° Translade do livio n. 1478, em. 19/12/2023 ne 7° Tahkelifio de Notas de
Campinas-SP por ALEA S A, sociedade andnima fechada, inscrita no CNPJ n. 34.1 93.637/0001-63,
registrada na JUCESP NIRE n. 35300567251, representada por seus diretores- José Geraldo
Rodrigues dos Reis e Jo#o Raupp Selister; O IMOVEL OBJETO DA PRESENTE MATRICULA -
H{l/- O Valor destinado a aquisi¢dio de imovel residencial urbano objeto deste contrato ¢ de R
-$190.000,00 (cento e noventa mil reais), composto pela integralizagfio dos valores abaixo: Valor do
Financiamento concedido pela Caixa: R$147.636,98; Valor dos Recursos Proprios: R$41.912.,02;
Valor do Desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido: R$451,00.-///- DESTINACAGC DA
OPERACAOQ: A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢ao/construgfo de uma das unidades que
compdem o empreendimento CASAPATIO PIRAJUL////- Comparecen no presente contrato como:
ENTIDADE ORGANIZADORA/INCORPORADORA/FIADORA- ALEA S/A, devidamente qualificada
acima, e CONSTRUTORA/ FIADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A., inscrita no CNPJ
71.476.527/0001-35, situada 2 Rua Boa Vista, n. 280, Pav 8-9, centro, em S3o Paulo-SP, com seus
atos comstitutivos arquivados na JUCESP registrada sob NIRE 35300348206, representada por seus
procuradores, Lucas Correa Siqueira, e Marcos Vinicius Faustino da Silva, conforme procuragio
lavrada a pg, 079 do livro 11.631, em 22/05/2024, no 9° Tabelido de Notas de S@o Paulo-SP.//////- Foi
recolhido aos Cofres do Mumicipio de Pirajui, a guia do ITBI n® 6813, referente a presente
transacdo.////- O referido é verdade.-///- Selo Digital n® 120725321000000012985524FE.-////- Guia
n. 162/2024 -/////- Bu_ U] y / @iy (Cristiane A Pagliaci Amadeu) Preposta Escrevente,
digitei.////- Eu, i (Diego Rodrigues da Silva), Oficial, subscrevo.

R.006 - (PROTOCOOR51.877 de-18/08/2024).- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pirajui, 28 de agosto de 2.024 -///- Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno, mencionado no
RO0S5, YVANDERLEI DERNEY JUNIOR. ja qualificado; ALJENOU FIDUCIARIAMENTE o
imével objeto da presente matricula 8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira

constituida sob a forma de empresa piblica, com sede em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ scb n®
00.360.305/0001-04, representada por Murillo Otavio Artero Pereira; para garantia de divida no
>|valor de R$147.636,98 (Cento e quarenta e sete mil, seiscentos e trinta e seis reais e noventa e oito
centavos), pagavel dentro do seguinte Prazo: previsdo para construgdo/legalizaciio: 2 1/06/2027, com
amortizacdo de 360 meses; Sistema de Amortizagio: PRICE- Origem dos Recursos: FGTS/Uniéo;
Modalidade: Aquisic&o de terreno e cm}lstrugiéio de imovel resj}dencial urbano; Taxa de juros:

~ GContnia-na-ficha-ti03
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Nominal: % (a.a) 5.5000- Efetiva%(a.a.): 5,6407, Nominal e Efetiva % (a.m) 0.4583; Encargos
(parcelas) financeiros: De acordo com o Item 5:- Encargos no periodo de construgéo: de acorde com
o item 5.1.2; Prestagéio. (a+j): R$838.26; Tarifa de Administraggo~ TA- R$25.,00; Prémios de Seguros
MIP e DFI: R$49,22- Total: R$912.48; Vencimento do primeiro encargo mensal: 21/07/2024 -////-
Valor da Divida(Financiamento do iméwl + Financiamento para despesas acessoOrias + Cessdo de
Direitos Creditdérios do FGTS Futuro, este dltimo se opgdo pelos devedores): R$147.636,98.///-
Valor da Garantia Fiducidria e do Imével para fins de venda em pxiblico leilfio: R$186.000,00
{cento ¢ oitenta e seis mil reais).-//~ E Demais Clausulas, condicdes ¢ obrigacdes constantes do
titulo.-///- O referido € verdade.-///- Selo Digital n° 120725321000000012985624C.-////- Guia n.
16272024 -//11/-  Ew, 0k aly usimadiys (Cristiane A, Pagliaci  Amadeu) Preposta Escrevente,
digitei.////- Eu,_° (Diego Rodrigues da Silva), Oficial, digitei, conferi e

- —

assino. . =
- —_ 0

AV.007.- (PROT. N° 55.740 de 13/03/2026 --REINGRESSO em 19/03/2026) - TRANSPORTE DE
CONSTRUCAO

Pirajui, 06 de abril de 2026 _-////.- Feita de oficio, a fim de ficar constando que conforme AV.093
da matricula 20.896, foi CONSTRUIDO no terreno objeto desta matricula, UMA UNIDADE

HABITACIONAL com uma frea construida de 48.18 m? gue recebeu o n. 443 da Rua Nair
Boaretti, no Jardim Flambovant, em Piraiui/SP. CEP: 1 4-128.-//////- O referido ¢ verdade.-

/#11//]- Titulo apresentado eletronicamente E-Protocolo AC014752149.-///////- SELO DIGITAL N.
1207253E10000000167904261..-////- Eu, ﬁ%;E (MARIA TERESA CLARQ ARAUJO),
Preposta Escrevente, digitei.-//////i/1///1- Eu, S—>F DIEGO RODRIGUES DA SILVA),
Oficial, subscrevo. —_—

AV.008.-(PROTOCOLO N°® 56.272 de 01/06/2026)- CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE
FIDUCIARIA

Pirajui, 07 de outubre de 2026.-////.- A requerimento da Caixa Econémica Federal, expedido aos 10
de Setembro de 2.026, em Florianépolis-SP, pela Caixa Econdmica Federal, assinado digitalmente
por Milton Fontana, Gerente de Centralizadora - CESAV - CN Suporte & Adimpléncia/FL, e, tendo
decorrido o prazo para purgacfio de mora do devedor fiduciante, objeto do R.006, sem gue 0 mesmo
apresentasse o pagamento do débito contabilizado, fica a propriedade do imével desta matricula
CONSOLIDADA, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL., instituicdo financeira sob a forma de
empresa pablica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n. 759 de 12.08.1969,
alterado pelo Decreto-Lei n. 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto Vigente nesta data, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF. n. 00. 360 305/0001 04,

4 mostra do recolhimento do respectivo ITBI (Imposto Sobre Transmissa as- I eis),
n. 7666, recolhido junto a tesouraria da Prefeitura Municipal de Pirajo . . S :ﬁixm_ ¢

Vt:rdadc.-///////— SELO DIGITAL N. 1207253310000000179943261.-////- Eu, 1)
(Pedro Luis Folhari), Escrevente, digitei.-///////11111}- Bus 1 ey o fGUES

DA SILVA), Oficial, subscrevo. < R

-~
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CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor, da matricula

n%:27212 , em forma

reprografica, nos termos do artigo 19, § 1?2 da Lei 6.015/1973 e refere-se aos atos praticados até o
dia imediatamente anterior a emissdo. Pirajui-SP, 07 de outubro de 2026. Eu, DIEGO
RODRIGUES DA SILVA, Oficial, Procedi as verificagdes, conferi e assino digitalmente. A presente

certidao tem vallidade de 30 dias.

Ao Oficial...: R$
Ao Estado....: R$
Ao IPESP.....: R$

Ao Reg. Civil: R$
Ao Trib. Just: R$
Ao Municipio.: R$
Ao Min.PGb...: R$

Certidao de ato praticado protocolo n?: 56272

45,88
13,04
8,92
2,41
3,15
0,92
2,20
76, 52
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