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Oficial de Registro de Imoveis

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL da Comarca de Tupad - S.P.
E<_ e MgtrICULR Ficha CNS 12.004-8
% 64.629 r 1] Tupa, 23 de Feversirc de 2021
o
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é IMOVEL: Um terreno, de formato regular, localizado na cidade de
o Tupa, Estade de Sac Paulo, com frente para a fua H (Traecho 2), no
=) loteamentoc denominado wJardim Tupi”, correspondente ao Lote n°
= 265, da Quadra 11, medindo 10,00 metros de frente, com igual
>f_<) medida na linha dos fundos, per 20,00 metres da frente ao3
& fundos, de ambos OS lados, confrantando-se pela frente com a
e pelo lado- direito de quem da rua olha para O
o imovel, com o lote n® 264: pelo lado esquerdc cam O lote n° 266;
2l e nos fundos com o lote n® 287, perfazendo uma Area de 200,00
3 metros quadrades. Situa-se a 49,38 metros em linha reta e mals
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referida rua:

8,22 metros em curva com raio de 9,00 metros da esguina mais
proézima, ou seja, a Avenida A. Esta localizade no lado impar do

referide logradouro.

w@ﬂmmuﬂ&wﬂb o n® 03130900,

Prgprig;érig(s): DE PAULBD EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, CNPJd
n.° 54,927,173/0001-8%, NIRE n.° 35219134773, com sede na cidade
de Ribelr&oc Preto, deste Estado, mna Rua Alice Além Saadi, n.”°
o 855, Sala n.® 1.812, Hova Ribeirania.

Regigtro Anterior: R.3/M.60.164 (loteamento), de 23 de fevereire
de 2021, desta Serventia - Protocolo n® 259.431.

" 0 Oficial, % , José Leonardo Lacerda da Rocha.
Selo Digital: 1200 DAQ000027181421L

TRBNSPORTE
Data: 10 de Novembro de 2023.
Data: 26 de Setembro de 2023.

Protocolo n® 278.384.

gara constar dJgue, © referido

a presente averbagdo
objeto de IHCORPORMA LIARIA,
m ASAPATIO TUPA = ¥ 2

4.591/64 com redagidc dago Lei /14.382/2022, registrada sob

o n. 9 da matricula n. 60.}

Procede—se

A Escr. Aut®.,
Selo Digital: 120048331

TRANSPORTE )
AV.2/M.64.629. Data: 22 de Maio de 2024.
Data: 21 de Maio de 2024.

Protocolo n° 283.323.
Procede-se a presente averbacaoc de oficio, da hipoteca sobhre O

imovel desta matricula, em Ffavor da CAIXA ECONOMICA EEDERAL — CEF,
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g oNPJ m® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, Distrito

(conlinua na verso)

Documento assinado no Assi i
ssinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/TKFZX-2UTTA-TONU7-PN4VQ
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Federal, no Setor Bancédric Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, registrada
SOb o n® 136, na matricula anterior n® 60.164, desta Serventia.

Protocolo n® 284.497. Data: 16 de Julho de 2024.

x

1 o S

§ O Escr. Aut®., — s » Matheus Machado Yamamura.
= Selo Digital: 1200483E10A00200348320244

= 4

a ELAMEN '

& AV.3/M.64,629. ' Data: 23 de Agosto de 2024.
@

=3

=

>

Q

Pelo instrumento particular de compra e venda de terreno e mituo
para construcdo de unidade habitacional, alienacdo fiducidria em
garantia, fianga e outras obrigagdes - Programa Minha Casa Minha
Vida = Recursos do FGTS - Programa Casa Paulista - apoio ao
crédito habitacional, com carater de escritura publica, artigo n.
° 61 da Lei n.° 4.380/1964, alterada pela Lei n.° 5.049/66, as
partes adiante mencicnadas e qualificadas, tém, entre si, justo e
contratado a presente cperagac de compra e venda de terreno,
mituo para construcio e constituicdo de garantia mediante
alienagdo fiducidria do imoével através do Programa Apoioc a
Produgdao de Habitacgdes, e Programa Carta de Crédito FGTS, nc SFH
- Sistema Financelro da Habitac3o, contrato n. 8.7877.2001493-3,
celebrado nesta cidade de Tupa, Estado de Sdao Paulo, aos 29 de
maio de 2024, procede-se a presente averbagdo para constar o
cancal o da hi gca transportada s n. 2 nesta matricula,
que se da pela credora CAIXA FCONOMICA FEDERAL - CEF, ja
qualificada, conforme item 1.5 do referido instrumento particular

O Escr. Aut®., e ‘ (Matheus Machado Yamamura.
Selc Digital: 1200483310AOODQ9§;524524H

/
VENDA E COMFRA
R.4/M.64.629, 7 Data: 23 de Agecsto de 2024,

Prctocolo n® 284,497, Data: 16 de Julho de 2024.

Pelo instrumento particular mencionado na AV.3, a proprietaria DE

PAULA _EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIQS LTDA, J4 qualificada, VENDEU o
imével dosta matricula &: LATZA VITORIA DE FRANCA ARAUJO,

brasileira, solteira, maior, cabeleireire, RG n.° 64.156.064-3-
35P/SP, CPF n.° 540.624.318-74, residente e domicillada na cidade
de Tups, na Rua Engenheiro Jose Waldery Pires, n.® 1275, Coniunte
Habitacional Deputado Jamil, pelo valor de R$ 190,000,00, sendo o
valor destinadeo a aquisigdo de imébvel residencial urbanao objeto
deste contrato & de RS 60.000,00, composto pela integralizacdo
dos valores: financiamento concedido pela CAIXA: RS 149.450,04;
recurgos proéprios: R$ 18.934,96; recursos da conta vinculada pelo
FGTS: R$ 0,00; da caugdo de créditos do PGTS futuro, se houver:
R$ 0,00; valor do desconto complemento concedido pelo FTGS/Unido:

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador—web.onr.org.br/docs/4PCPQ

2
{continua na ficha n° )

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ TKFZX-2UTTA-TONU7-PN4VOQ.
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL Oficial de Registro de Imoéveis
: da Comarca de Tupa - S.P.
e Sl gty
€4.629 l— 2 _] CNS 12.004-8

R3 11.615,00: valor da subvengdo FHIS: R$ 10.000,00, sendo certo
que, wwmummﬂuwgwﬁ

Aﬁ . ITBI isentc.

— .
Q Escr: %ut°., sMatheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483210A0000085524624H
ALIENACAC FIDUCIARIA
R M, 64,62 Data: 23 de Agostc de 2024.
Protocolc n° 284,497, Data: 16 de Julho de 2024.

Pele mesmo instrumento particular gque deu origem a AV.3, a
proprletérla LAIZA VITORTA DE FRANCA ARAUJO, ja gqualificada,
» ik imove . nos termos e
para os efeltos dos artzgos 22 e seguintes da Lei n. 9,514/97, 2
CATXA CCNOMT FEDERAL EF, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF. sob n. 00.360.305/0001-04, e j& qualificado, comparecendo
como_incorporadora e fiadora: ALEA S.A., inscrita no CNPJ sob n.
34.193.637/0001-63, registrada na JUCESP sgb NIRE n. 35300567251,
com 3Sede na cilidade de S3o Paulo, Capital, na Rua Boa Vista, n.°®
289, Pavimento 8° e 9°, Sala n. 03, Centro; comparecendo como
construtor fi ra: CONSTRUTORA TENDA §$.A., inscrita no CNPJ
sob n® 71.476.527/0001-35, registrada na JUCESF scb NIRE n°
35300348206, com sede na cidade de S3c Paulo, Capital, na Rua Boa
Vista, n.® 289, Pavimento 8° e 9°, Sala n.° 03, Centroc, para
gargntia da divida de R$ 149 450,04, gque serd paga nas sSeguintes
condigdes: Crigem dos Recursos: FGTS/Unisdc:; Modalidade: Aquisicdo
de terreno e construgdo de imdvel residencial urbano; Sistema de
Amortizagdo: PRICE; Prazos: Prazo de previsdo para
construgdo/legalizagao: 25/04/2027, Prazo de amortizagdo: 420
meses; Com jurocs a Taxa Nominal de 5,00% a.a.; Taxa Efetiva de
5,1161% a.a.; Taxa Nominal e Efetiva de 0.4167% a.m.; Encargos
financeiros de acordo com ¢ item 5; Encargos no pericdo de
construgcdo de acordo c¢com ¢ item 5: Encargos n¢ periocdo de
amortizacdo: Prestagdo (a+j): R$ 754,25; Tarifa Administrativa -
TA: RS 0,00; Prémios de Seguros MIP e DFI: RS$ 25,74; Total: RS
779,99: Vencimento de¢ Primeiro Encargo Mensal: 20/06/2024; Epoca
de Reajuste dos Encargos; De acordo com o item 5. Encargos devidos
pelo proponente no prazce contratado e pages a wvista pelo
FGTS/Unido (Resolug3o Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa
de Administracgdo: RS 4.384,50, Diferencial na Taxa de Juros: RS
21.632,26; Valor da Garantia Fiducidria e do Imével Para Fins de
Venda em Publico Leildc: RS 190.000,00; Prazo de caréncia para
expedigiio da intimagdo: 15 dias, a partir do vencimento do
primeiro encarge mensal vencido e nadc pago, sujeitando-se as
partes as demails claugsulas e condigdes constantes do referido
instrumento particular, do qual uma via aqui fica arquivada cujocs

{continua no verso)

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ TKFZX-2UTTA-TONU7-PN4VOQO.
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valores serdo atualizados na forma constante neo titulo.

O Escr. Aut®., T : ,Matheus Machado Yamamura.

Selo Digital: 1200483210A0000235524724F
7

MLM—L@E&M '
éy,ﬁzu.ﬁi,ﬁgg. pata: 13 de Agosto de 2025,
& pata: 18 de Julho de 2025.

Protocalo n® 293.139.

nto de 18 de Julho de 2025, da proprietaria, nos
termos do artigo 237-A, da Lei Federal n. 6.015/73, de
conformidade com AV.472, da matricula n. 60.164, e Carta de
Habite-se n. 073/2025, expedida pela Municipalidade de Tupd, en
12 de margo de 2025; e, com 4a. certidio negativa de débitos
relativos a tributos federais e a divida ativa da unifoc, aferigdc
n. 90.016.912084/74-001, emitida em 13 de maic de 2025,Ag;ocede*sg
arpacad ] A1 a O

Pelo regquerime

L QIS L d = 1CacaqQ Ce
: i 4 drados,
da RUA H, no imével objeto desta matricula.

s0ob

0 Bscr. Aut®., i ,Matheus Machado Yamamura.
Selo Digital: 1200483E10A0000838208725M

&

CONSOLIDAGAD
AV,.7/M.64.629. Data: 21 de Setembro de 2026.
. Protocola n°® 299.063. ; Data: 13 de Abril de 2026.

Pelo Requerimentc datado de 18 de agosto de 2026, instruido com a
intimagdc e com o comprovante do pagamento do . imposto de
transmiss3o “inter vivos” (ITBI) emitida ©pela Prefeitura
Municipal de Tupd/SP, recolhido no valor de R$ 5.891,6%, nos
termos do paragrafo 7% do artigo 26 da Tei 9.514/97, foi
autorizada a presenie a LS bacdc de consolidacdoc da propriedade do
imével desta matricula|'lem necme da credora - fiduciaria CAIER
\dcrita no CNPJ/MF sob ¢ n.°® 00.360.305.
ancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4,
d referida conselidaca

O Escr. Aut®., , Rafael Aparecido de Souza.

Selo Digital: 14

D . . ) :
ocumento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/TKFZX-2UTTA-TONU7-PN4VQ
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CERTIDAO

CUSTAS

O Oficial de Regisiro de Imévels e Anexos da Comarca de Tupéd,
Estado de S&o Paulo, inscrito sob o CNPJ n® 51.507.101/0001-94,
CERTIFICA gue a presente certiddo da matricula n.° 64629, foi
exiraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo
de cerificagdo digital disponibilizado pela ICP-Brasil, nos termos
da MP n.° 2.200-2, de 24 de agosio de 2001, devendo para sua
validade, ser conservada em meio eleirénico, bem como
comprovada a autoria e Integridade. CERTIFICA MAIS E
FINALMENTE, que n3o ha com referéncia ao imével, qualquer
alleragdo relativa a alienagdo ou énus reais, além do que consta
em dita malricula. Fica ressalvado que a situagéo juridica do
imovel retrata até o Ultimo dia util anterior a data de
expedigdo. Todo o referido é verdade e da fé.

Emolumentos
Estado

Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec., Federal n°
93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do Provimento CGJ
58/89, a presenle certiddo é VALIDA POR 30 DIAS, a contar da
data de sua emissdo.

(ASSINATURA DIGITAL)

RICARDO MARTINS FERREIRA
Escrevente Autorizado

Tupd, 21/09/2026

SELO DIGITAL
1200483C30A0000041070626X

Utilize 0 app de QR Code do seu celular ou consulte através do
nimero do selo digital em: www.selodigital tjsp.jus.br

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/ TKFZX-2UTTA-TONU7-PN4VO.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: TKFZX-2UTTA-TQNU7-PN4VQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Jose Leonardo Lacerda Da Rocha (CPF ***.364.601-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/TKFZX-2UTTA-TQNU7-PN4VQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/ TKFZX-2UTTA-TONU7-PN4VO.
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