LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL : REGISTRO DE IMOVEIS
ol MORRD AGUDD - SP
CHES:14.630-8
MATRiCULA
l 6.649 ] [ 01 Moo Aguds, 18 de maio de 2015

IMOVEL: RUA 13 - LOTE 14 da QUADRA 22 - RESIDEMCIAL ALFREDO BENEDETTI - MORRO AGUDOISP,

DESCRICAC: UM TERREMO URBANO, de uso résidencial, situado na cidade & comarca de Marme Agudo, SP,
cofn frente para a Rua 13, lado par, distante 33,50 mefres da Rua 04, medinde 10,00 metros na frente, 20,00
metros nos fundos, 20,00 metras do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo, encemanda uma drea de 200,00
rietras quadrados, confrontande pele ladao dirsite (de quem do imdve! olha para a Rua), com o fote n” 13, pelo’lado
esquerdo com @ lote n® 15 e nos fundos com o lote n® 23, correspondente ac LOTE 14 da QUADRA 22 do
ioteamentn denominado ALFREDC BENEDETTI.

PROPRIETARIO: BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n®
17.260.083/2001-50, com sede na Rua Amarco Brasiliense, n® 1856, sela 31, Ribeirdo Preto-SP,

BEGISTRG ANTERIQR: O lotzaménto denominade reskdenclal "ALFREDD BENEDETTI" eetd regletrado sob o n°
03 de 18/052015 da Matrlcula 5.230 do Oficial de Redistro de Imdveis da Gomarca de Mamo AgudofSP.
(Frotocolo n® 13.500 de 260212015}

Substituto do Oficial) '@I‘{\{Lair Franzon? Jumior }
. | - :

W T LY}
AV-0176.649 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-05 da Matrlcula 5.230 o que seoue; Por
Esgrilura Pablice de Garantia Hipotecdria Cauciondria, lavrada no 2° Tabelido de Motas de Ribeir§o Preto-50, no
livre 854, paginas 002/005, datada de 30J03/2015, procede-se o presente regisiro para constar gus BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTCS IMOBILIARIDS LTDA, ja qualificada, DEU em HIPOTECA =so MUNICIPIO DE
MORRO AGUDO, pessca juridica de dirgito poblico, inscrito no CHPJ n. 45.340.89%40001-12, com seda nesta
cidade, na Praga Emiliano Perha, n. 200, quatrocanfos e solanta a trds (473) fofes assim diskribuldos; QUADRA
10: LOTES 1 8 17; QUADRA 11: LOTES 01 & 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 24; QUADRA 13: LOTES 01 & 34;
QUADRA 14: LOTES 01.a 34; QUADRA 1% LOTES 01 a 34 QUADRA 20: LOTES 01 a 15 QUADRA 21:
LOTES D1 a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 3¢; QUADRA 23: LOTES 01 a 38; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES M a 327 QUADRA Z7: LOTES 01 a 29; QUADRA 28!
LOTES 1 a 20; QUADRA 28: LOTES 0 a 09; para gerantis da execucso das obras, servicos de infra-gsfrutura e
demels encargas previstos, decorentes de implantacéo do LOTEAMENTO deneminado Residencial “ALFREDC
BENEDETTI" no valor total de R§ 1.607.179,36 {um mihdn, seiscentas o scte mil, certo & setenta & nove reaks e
trints e seis centavos), gemeis cldysulas @ condipbes coneiam do tit 0. (Protocols n® 13500 de 26/0372015).

_Sub_sﬁtuto do Olic:ia_l _ Lair Franz::_nn[ Juriory

1
L") J LS

AV-02/8.649 - (TRANSPORTE - CAMCELAMENTO DE HIPOTECA!, Em 24 da oulubro de 2018, Consta da Av. 0T
da matricula 5.230 do ORI de Morre Agudo/SP o gue seguer Per Requernmento de 07 de outubro da 20146,
procade-se a presente Gveragdo cara constar que o MUNICIPIO DE MORRD AGUDD SP. j£ guallflcads,
aunizou ¢ cancslamento da hipoteca registtada sob n® 05 caguela matriculz, ficando liberado tedos og loted
caucionados, conforms Decreto Municipal n® 4.643 de OTHOR2015, NYo sendo apresentado pela proprisiérs o
Termo de Verificacio d= Execucdo das Obras & a Licenca de Operacio de Loleaments da Setesh. (Protocolo n®
15.620 dp-44{10/2018), ' S S oo - '

Esurevsr YRosimelrl Chaves Liparime Fiscadons )

AV-D316.649 - (TRANSPORTE). Em O1 de dézembro de 20158, Conzta na Av.08 da matrleula n. 5.230 o que segue:
Por requeriments datade de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbagSo para constar qua a propristaria

racebsy Eia CETESB a LICENGA DE OPE AQ DE LOTEAMEN 4000184, deteca de I1AN2HS, bem
como fol decrgiado pelo municlpio o cumpriments de todas as exipéncias com relacln 4 execugdo do
empraandimante, tudo conforme Dacr e 031 1:2016. {Protocelo n. 15.759 da 17/11172016),

Escraven - \H’“\E\Mﬁjﬁuﬁimeiri_ﬂham Liporime Fiacadore )

I
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Av.0418.649 - (Alteracso da denominaglo dos logradouros). Em 05 de junho de 2018, Procede-se a presante
gverbagan para constar que as Ruas 13 e 04 pessaram a denoming-se RUA JOAD HONORATO DA SILVA e
RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivamente, tudn conforme Lei Municipal n® 2.948 de 0B/04/2015.
[Protocols n® 18.120 ge 16/05/2018), '

8.
Substity'o do Oficial {11111 /\UJLWL[ (Lair Franzoni Junior }
N k

AV-05/6.648 - (CADASTRO MUNICIPAL). 'Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Poblica de Dagac em Pagamento
de 08 da marco de 2023,7do 2° Tabalido dé Notas de Ribeirao PretofSP, Livro 1,326, Paginas 1477235, procede-se
e=ta averbagio para ficar constando que o imavel objeto da presente matricula estéd atualmente cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 11.061.140.00, com codigo do imével 16803, conforme cerid2o da
municipalidade datade de _U_ELFUSFZI]ZS. {Frotocole n° 25601 de 22M032023). Selo Digital n?
14630833 TKFOO0057 3410 J232, ’

Substituto do Oficial E‘EU. ) EU[)LW%} M (Lair Franzoni dunior

R-065.649 - (DACAD EM PAGAMENTD). Em 10 de abxil de 2023. Por Escrilura Piblica de Daglo em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 27 Tabelldo de Notas de Ribelrdo PretofSP, Liveo 1,326, Paginas 147235, procede-se
o presente registra para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualiticadsa, em pagaments o imovel objeto dests matrisula 2 ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., devidaments registrada ga JUCESP sob n® 25227734539, inscrita no CNPJ n* 18.730.252/0004-00, ©om
sade na Ruz Amarico Brasliznsa, n® 1,855, 3° andar, Sala 34-8, Gentro, Riboirfo Protof8P, polo valor de RS

B. 12108, Valor Venal do imdvel: RF 812106 (Pretocole n” 25601 de 22/03/2023). Selo Digial n® -~

1453083215Q000057 344X V231

Substitito do Oficial L L A 1IIl-[]_:Elir Frarzani Junior )

\

AV-07/6.649 - (INCORPORAGAD). Em 30 de junho de 2023. Proceds-se 2 prasente averbagdo para constar gue
conforme R-10/5 230, o imdwel desta matricula estd submetido ao regime de incorporacio imahilidria denominada
"CASAPATIO MORRO AGUDO" nos termos do artigo 86 da Lel 4.591/1664, o qual sera composto por 156 futuras
cdsas igoladas, de destinacio residencial, sendo gue sobre o presente Iote sera edificada uma casa residencial
autdnoma, gue receberd o n® 85, com A dred privative coberta de 45,63, m7 @ a area privative descoberta de- 154,37
. com 02 {doig) dormitbrios, varands, estarjartar, circulagio, banho, cozinha & AS. (area de servigo), conforme
planta arguivada em cartéric. (Protocalo n® 25006 de O01M06/2023). Sele Digital n®
146308331 000060065WT 23R,

o

Lair Franzaonf Junber )

N
AV-0815 649 - (AFETACAD). Em 30 de junho de 2022 Procede-se 2 presente averbagSo para constar que a
Incorporagan Imobllidria reglstrada no B-1005.230, fel submstida a0 reqime de afetacdo, conforme Aw 14/5.230.
{Pratocole n* 25,905 de 01/06/2023}. Salo Digital n® 14630333 1QTO000E086GCH2 30,

Substium do Oﬁciaﬂilj E J. ﬂ,ﬂ LUE;: J'@‘ (Lair Franzoni Junior )
!
- 3 -

AV-02/6.648 - [ALTEHAG&D DA DENOMINAGED SOCIALY. Em 15 de setembro de 2023, Por Regquerimento
datade de 02 de anosio de 2023, procade-se 5 prasents averbagdo pars congtar que a proprietana teve sua
denominacao  social allerada para MAZZA URBANLIZADORA LTDA, com nome fantasia NMAZFA
EMPREENDIMENTOS, devidamanta reglstrada na JUCESP sab MIRE n® 35227734538, inscrila no CHPJ sob n®
18,738 252000140, com sede na Rua Amenco Brazikense, n® 1855 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirds
Pretc/SP, conforme Instrumento Parficutar de 5 Alteracic Contratual, dalado de 14/04/2023, ragistrado na
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JUCESP sab n* 11134781235 em QWO7/2023, (Protogolo n® 26228 da 21mam13} SBelo Digital n®
14630833 1NEQDODGITI1YV2IZ,

Escrevente W {Iiarilia Borges Perzira )

R-1046.648 - {HlFoIrECA} - Em 13 de junho de 2024, Por Contrato de Abertura de Crédito & Matug, com cardter de
aescritura pablica, na forma da Lei 4 380/64, datado de 20 de abril de 2024, 3 propastariz/intervenients hipotecants
MAZZA URBANIZADORA LTDA, 4 gualificada, deu o imével desta matricula em primeira e especial hipoteca,
transferdvel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMIGA FEDERAL, devidemente registreda na JUCIS-0F sob
. MNIRE n* 53.5.0000038-1, inscrita no CMPJ n® 00.360.305/0001-04, corm sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,

. Lotez 3'4, Braslliz-DF, para garanifa da divida da devadora ALEA S.A., davidamente repistrada na JUCESP sob
NIRE n® 36300657251, inscrifla o CNPJ sob n* 34.193.637/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n” 289, 6" e O
Pavimenis, Sala 03, Cenro, 330 Paule/3P, me valor de BT 4,403.816.32 (quatro milhbes, quatrocentos e triés mil,
novecentos- e dezessels reais e trinta e dois centavos), com prazo folal de construghadlegslizagio de 36 meses &
amortizatdo de 24 meses, com t3xa de jurcs (a.a.) nominal da 8,0000% e efativa de 8,3000%. Fica fixade, para

fins do artige 1.484 do Cédigo Civil, o valar da RE 9.183.000,00, juntameants com autras imdveis, conforma R-94 da -

matricula 5,230 desia Senventis. Demais: cldusulas e condigdies constantes do tiulo. (Protocolo n® 27.438 de
2305/2024). Sefo Digital 1™ 148305321 HHOQ00TS0IICAY24N,

Substiuto do Oficial Eli;lg ST ON| LL{": M (Lair Franzoni Junior } CANCELADO Av A1 _

AV-A1E.649 - [CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 26 de julho de 2024, Por Instrumanto Partcular, com
carater de escritura piblica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 10 de julho de 2024,
procede-se a presente avarbagho para constar que a credora CAIXA ECONOWMICA FEDERAL, ji gualificada,
autgrizou 0 CANCELAMENTO DA HIPOTECA regisirada sob n® 10 neste matrlcula, confarme item 1.5 do
mencionado contrato. (Protocolo n® 27.710 de 17/07(2024). Selo Digital n® 146308331 DEOOOO7EGBERD24G.

i
Substituta da Dﬁcialﬂ :’ij U AL, (Lair Franzoni Junior )

&

R-12/8.649 - (WVENDA E COMPRA) - Em 26 de julho de 2024. For Instrumenta Particular, com cardter de escritura
pubfica, no Ambito do programa dinha Casa, hinha Vida, datado de 10 de julho de 2024, procede-se 0 presente
reqistro para canstar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, [ qualificada, transmitiu a JOAD WESLEY SILVA DA
MACENA, RG n" 82.600.664-3 SSP/SP, CPREMF n® 505 A58, TT78-08, brasileire, mecinico de mamtengic de
Valculss autormotares @ maguinas, selteiro, maior, residentz e domiciliado na Rua Josg Manins Megia, n® 25, Momo
Agude-5P, o Imdvel ableto da presente matrioula pefe valor de RE 42.500,00. Valor Venal do Imdvel RE 8.514,00.
(Protocolo n® 27.710 de 17/07/2024}. Szlo Digital n® 146308321 XVO000706EEXP24Z, :

Substituto do cﬁciaﬂi' 1 F@_U ,{W{mw Franzoni Junier

R-13/5.649 - (ALIENACARC FIDUGIARIA). Em 28 de juha de 2024, Nos termas do fnstrements objata do R-12, o
proprietaric JOAO WESLEY SILVA DA MACENA, j& qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel a CAIXA
ECOMNOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n7°53.5.0000035-1, inscrita ng CNPJ n®
‘00,360, 305/0001-04, com sede no Setor Bancaro Sul, Quadra 4, Lotes 24, Broeilia-OF, em garantia do
pagamento da divida no valor de BE 132.037,24, destinedos & agquisicdn de tarrens a canslrugds de iméwal
residencial urbano, com perfodo de amorlizagdo de 360 meses, com encargo inicial da RE 728,78, id acrescido de
juros de 5,5000% nemingl & efetive de 5,6407% a0 ano, calculado pelo sistema de amortlzagao Price, vencendo-ss
0 primeimn encargo mensal no dia 16808/2024. Foi estipudado o valor do imdvel para efeito de venda em pldlico
leilds em R§ 187.00000. Dermais cldusulas e condigdes constantes do titvule. (Pretocolo n® 27.710 de
1710712024}, Selo Diyital n° 1483083210Y0000TSEETHT24H.

Bubstituta do Dficial . Lewe Frareoni Juniar )
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AV-14i6.649 - (CONSTRUGAD), Em 05 de maio de 2028, Procede-se a presente averbagho para constar que
conforme Aw-171 da Matrdcula 5.230 desta Serventia, 8 CASA RESIDENCIAL, com 8 area privativa coberta de
45 53 melos quadrados, mencionzda na Av-07 desta matricula, foi conclulda, a qual recebeu o n® B3 da RUA
JOAD HONORATO DA BILVA - CEP n® 14.646-714. (Protocolo n® 30587 de 24/04/2026). Seln Ligital n°
148 308231LY 00010098 03H L2569,

f i
Substituto do Dﬁdar{[’?llkl_p,!_,b{/%kii@“ (Lair Franzoni Junior }

AV-15{6.649 - (CONSOLIDAGAD Ot PROPRIEDADE). Em 11 de agosto de 2026. Foar Requerimento de
Consolidacio da Propriedade, datado de 05 de agesto de 2026, tendo em vista a regular nefificagéo do fiduciante
& o decurss de prazn sem s purgacdc da mora referente ac Instrumento Particular registrade sob n® 13 desta
matricula @ mediante recofWmente do 1TBI, procede-se a presente averbacho para constar a COMSOLIDACAD
DA PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria GAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, pelo valor de
R$ 182 794,55, devendn a credora cumprir as obrigagfies determinadas pedo artigo 27 da Lei 2.514/97. (Protocolo
n* 30.680 de 19/05/2026). Selo Digital n® 146308531 VI0001 045885361,

- Bubstituto do Oﬁuiai"['%”unp ﬁ .l. J{ i i f{ﬁg {Lair Franzonl Junior }

d
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