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COMARCA DE PENAPOLIS 08 de riviatibire de 2019 REGISTRO GERAL
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OFICIAL

IMOVEL:-Rua Trés - - Lote 10 / Quadra J - “JARDIM MARIA LUIZA I

- Um lote de terreno com area de 255,00 metros quadrados, sob nimero 10 da quadra J, do loteamento denominado Jardim Maria Luiza |, na cidade, distrito e municipio de
Avanhandava, desta Comarca de Pendpolis-SP, com as seguintes metragens e confrontagbes: medindo de quem da Rua olha para o terreno, 10,20 metros de frente
confrontando com a Rua Trés; 25,00 metros do ladoe direito confrontando com o lote 09; 25,00 metros do lado esquerdo confrontando com o lote 11; e 10,20 metros nos
fundos confrontando com os lotes 28 e 29, distante 83,04 metros da esquina formada com a Rua Nove. NUMERO DO REGISTRO ANTERIOR: matricula 53.078 de 24 de
novembro de 2015 (origindria da matricula 44.892 — R.003 de 07 de maio de 2014), e R.004 (Registro do loteamento) de 20 de agosto de 2019, desta Serventia.

CADASTRO: 095275.11.0101.01

Proprietdria: MARIA LUIZA CONSTRUCGES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n? 03.101.127/0001-95, com sede na Rua Angelo Molan, n? 65,
Bairro Conde do Pinhal I, na cidade de Jau-SP.

AV.001 - Procede-se a presente pra constar que, nos termos do contrato padrdo arquivado junto ao processo do loteamento, ficaram estabelecidas as seguintes RESTRICOES IMPOSTAS AQ
IMOVEL: As construgdes obedecerdo s exigéncias das autoridades publicas constituidas e poderes competentes relativos ao Cédigo de Obras da Municipalidade e sé deverdo ser iniciadas
apos seu prévio Licenciamento e aprovagdo pelo 6rgdo competente do Municipio, a guem competird, no exercicio de seu poder de policia, fiscalizar a legalidade e regularidade das construgdes;
os prédios além de atenderem as posturas municipais e estaduais vigentes deverdo também obedecer os seguintes recuos e exigéncias: 1. Recuo de frente: 1,00 metro (obs. Entendem-se

2. Recuo lateral: De um lado pode-se encostar na divisa; do outro deve-se ter um recuo minimo de 1,50 metros com excegdo da garagem; 3. Terrenos de esquina: De frente para a menor
testada do lote o recuo deve ser de 1,00 metros e de frente para a maior testada o recuo deve ser de 1,50 metros em toda sua extensdo, neste caso se a garagem for construida com frente
para a maior testada do lote, ele deverd obedecer o recuo minimo de 1,50 metros; 4. Aprovar junto aos poderes publicos competentes, plantas de construgdo a ser erguida, assinada por
profissional devidamente credenciado pelo CREA o qual, além do projeto, devera ser o responsavel pela obra; 5. Projetar e executar no minimo, em concreto armado baldrames, colunas e
cintas de amarragdo, nos moldes das normas da ABNT, objetivando a total seguranca da obra. 0 COMPRADOR obriga-se ainda: 1. Cumprir as exigéncias das autoridades publicas que em
relagdo ao imdvel objeto deste contrato, mesmo que feitas em nome da VENDEDORA ou terceiros; 2. Ndo fazer aterros, desaterros, desvios ou encaminhamentos de dguas pluviais nem
quaisquer movimentos que possam prejudicar os terrenos vizinhos; 3. Concordar com a passagem de tubulagdes de dgua e esgoto, pelo imdvel objetivado no presente contrato, bem como
concordar com o escoamento de dguas pluviais dos lotes vizinhos, quando a conformagao do terreno assim exigir; 4. Manter o imével em perfeito estado de limpeza e higiene; 5. Respeitar
as divisas do imdvel com relag3o aos terrenos limitrofes pois o lote objeto deste instrumento, lhe é ora entregue devidamente demarcado com piquetes como manda a lei; 6. A demolir a sua
custa qualquer construgdo que haja executado fora das condigBes estipuladas neste instrumento; 7. A ndo langar lixo, detritos ou entulhos nos terrenos vizinhos, vias de circulagéo ou espagos
livres: 8. Pagar nos devidos vencimentos, independentemente de aviso por parte da VENDEDORA, todos os impostos, taxas, multas e contribuigbes de qualquer espécie ou procedéncia que,
a partir da data do presente contrato, venham a ser lancados sobre o lote compromissado ainda que tais langamentos sejam em nome da VENDEDORA. O COMPRADOR durante a execugdo
de sua obra ndo pode danificar as guias, sarjetas e asfalto, de seu lote ou de lotes vizinhos, ou deixar entulhos de construgdo em lotes vizinhos; caso o COMPRADOR danifique a infraestrutura,
ou deixe entulho nos lotes vizinhos, serd notificado pela VENDEDORA para repara-los. Caso n3o os execute, a VENDEDORA contratara terceiros para fazé-los e os cobrard judicialmente do
COMPRADOR; incumbe ao COMPRADOR, respeitar a legislagdo municipal no que diz respeito a limpeza e higiene do lote. Se, porventura, a VENDEDORA vier a ser notificada pela Prefeitura
para que promova o rut;amento do lote, tal fato serd comunicado imediatamente ao COMPRADOR, que ficard incumbido do ato. Caso o COMPRADOR ndo cumpra o seu dever e a VENDEDORA
venha a ser enalizadz;Bsta acionard o VENDEDOR judicialmente cobrando-lhe perdas e danos, na forma dg artigo 389, do Codigo Civil. Pendpolis-SP, 08 de novembro de 2019.
Osmar Fidelis Pereira, escrevente, digitei e conferi. Subscrito e assinado por mim,__ ¢ N J_ﬂia , José Anténio Duarte, Oficial Delegado.
/’_'\—--.._

- 26.°6S -

H

o'N VINJIHLVYIN

TORI9A OU BNUu0d

Pagina: 0001/0004

o
(o
@
O
™
<
O
—
N
Q
<
4
>
-
%
>
X
S
O
o
S
n
o
o
o
=~
—
S|
o
—
S}
—
c
]
Qo
$
r por recuo de frente a disténcia entre a face externa das paredes, das fachadas dos prédios, dos pilares de sustentaggo das garagens dos terragos, e a frente do Lote, sem considerar a calgada);
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AV.002 - Procede-se a presente, com base no texto do registro R.005 da Matricula 53.078, cujo imével deu origem ao loteamento Jardim Maria Luiza |, do qual faz parte o
lote objeto desta Matricula, para constar que o mesmo, num conjunto de 150 deles, foi objeto de incorporagio imobiliéria (Lei 4591/64, artigo 68, com a redagdo dada pela
Lei 14382/2022), compondo o Empreendimento Habitacional denominado CASAPATIO AVANHANDAVA, que tem por objeto a construgdo de casas e a sua alienacdo
vinculadas ao mencionado loteamento, comprometendo-se a incorporadora ALEA S/A a construir e entregar a cada adquirente a sua respectiva unidade, dentro do prazo
e condigdes estipulados, com as especificagdes que passardo a integrar o loteamento Jardim Maria Luiza |, totalizando 7.219,50 metros quadrados de drea construida, cada
qual com 48,13 metros quadrados, com 2 dormitérigs;varanda, estar/jantar, circulagiio, banho, cozinha e rea de servigo; algumas unidades sdo passiveis de adaptacdo
PCD - Pessoas Com Deficiéncia Fisica, sendo ada @ onforme a demanda e tal serd noticiado na matricula respectiva; a incorporagdo ndo se sujeitara ao regime de
condominio edilicio, pelo que nés - T, a cada casa correspondera uma vaga de garagem descoberta; o empreendimento foi submetido ao regime de
afetagdo previsto nos artigos/3 kel 459 /64, introduzidos pela Lei 10931/2004. Nada mais. Dou fé. Pendpolis, SP, 09 de novembro de 2023. O Escrevente
Habilitado e Autorizado —<Tz~) ,loséRoberto Villalva Campanha. (Prenotagdo n? 213.376)

AV.003 - Procede-se a presente averbagdo para constar que, nos termos do instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 52 do art. 61
da Lei n? 4.380 de 21 de agosto de 1964, firmado na cidade de S3o Paulo-SP., em 11 de janeiro de 2024 (AC003766085), a incorporadora, ALEA S.A,, ja qualificada, se
constituiu devedora da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, CNPJ n2 00.360.305/0001-04, da importancia de RS
4.855.581,30 (quatro milhdes, oitocentos e cinquenta e cinco mil, quinhentos e oitenta e um reais e trinta centavos), destinado a construgdo de 51 unidades auténomas,
denominado de MODULO 1 do empreendimento CASAPATIO AVANHANDAVA, que deverd ser pago com taxa de juros % (a.a.) = nominal: 8,0000% e efetiva: 8,3000%, pelo
prazo 24 meses, contados a partir do término do prazo de caréncia/construgdo (liberagdo da Ultima parcela) ou término do prazo de caréncia pds-obra, quando houver,
sendo que o prazo de amortizagdo, acrescido do prazo de construgdo/legalizacdo é limitado a 60 meses, e a primeira prestacdo de amortizacdo vence na data
correspondente ao aniversario do contrato subsequente ao término da obra, apds a liberagdo da ultima parcel;?@ﬂ;is)condfcﬁes no titulo, tendo a proprietaria,
MARIA LUIZA CONSTRUGCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., também ja qualificada, dad&eWeira e especial hipoteca o imovel objeto
desta matricula, entre outros. Pendpolis, 20 de junho de 2024. O Oficial Substituto, =~ ¥ =—*=~"*<% , Carlos Alberto Marotta Peters. (Prenotagdo
217376 —Selo digital 1210123E1000000013171524M) -
D il

AV.004 - Conforme Lei Municipal n2 2.414, de 15 de margo de 2.019, arquivada nesta Serventia, procede-se a preser pargleonstapfque a “Rua Trés”, teve sua denominagdo
alterada para Rua Ivano Peraza. Penapolis, 15 de outubro de 2024. O Oficial Substituto, , Bel. Carlos Alberto Marotta Peters. -

Selo digital 1210123E1000000014424324S — RFF

R.005 - Por instrumento particular, com carater de escritura publica, na forma do paragrafo 52 do art. 61 da Lei n2 4.380 de 21 de agosto de 1964, firmado nesta cidade de
Pendpolis-SP., em 29 de julho de 2024, a proprietaria, MARIA LUIZA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, jé qualificada, vendeu a ELINALDO VEIGA,
brasileiro, solteiro, maior, trabalhador agricola, RG n? 0280691120044-SSP/MA., CPF n? 027.058.133-22, residente-e.domiciliado em Barbosa/SP, Rua Otavio Casaroti, n2 65,

RS 10.549,35). Penapolis, 15 de outubro de 2024. O Oficial Substituto,
(Prenotacdo 219.520 - Selo digital 121012321000000014424424E) — RFF

, Bel. Carlos Alberto Marotta Peters. - Total RS 693,73 -
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R.006 - Pelo instrumento particular mencionado no registro n¢ 005, os proprietarios, ELINALDO VEIGA e VILANETE DA SILVA VIEIRA, ja qualificados, por RS 136.800,00,
alienaram fiduciariamente em garantia, o imével objeto desta matricula a2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia,
CNPJ n2 00.360.305/0001-04, em garantia do financiamento desse mesmo valor, que deverd ser pago com taxa de juros % a.a.: nominal 4,5000 e efetiva 4,5939; por meio
de 420 prestagdes mensais e sucessivas, calculadas pelo Price, espondendo a 12 a RS 679,24, reajustavel de acordo com o item 6.3., sendo o vencimento do 12 encargo

ab. Valor do Imével para fins de leildo publico: RS 171.000,00. Consta do instrumento RS 41.143,00
recursos proprios; RS 0,00 de recursos da conta.vincufada dg : 8RS 12.057,00 de desconto / complemento concedido pelo FGTS/Unido. Pendpolis, 15 de outubro de
2024. O Oficial Substituto; , Bel. Carlos Alberto Marotta Peters. - Total RS 885,45. - (Prenotagdo 219.520 - Selo digital
121012321000000014424524C) = RFF

AV.007 - Conforme reguerimento firmado na cidade de Pendpolis-SP., em 13 de fevereiro de 2026, subscrito por proprietario(a), instruido com Alvara de Habite-se n®
046/2025, expedide em 01 de outubro de 2025, pela Prefeitura Municipal de Avanhandava-SP., procede-se a presente para constar que foi construido no imovel objeto

Federal do Brasil, valida até 10/05/2026. (V.SINDUSCON: RS 2.101,72 m2). Penapolis, 17 de marco de 2026. O Oficial Substitutoy ~" ) k
Bel. Carlos Alberto Marotta Peters. - RS 258,61 - (Prenotacdo 228.738 — AC014548990 — Selo digital 121012331000000020167026F) RFF

AV.008 - Procede-se a esta averbacdo, nos termos do instrumento particular com alienagdo fiduciaria langado no R.006 desta matricula, tendo em vista o decurso
de prazo sem a purga¢do da mora por parte dos fiduciantes, conforme certiddo exped:da eio oficial registrador, e mediante prova do recolhimento do imposto
de transmissdo de bens imdveis no valor de RS 3.535,89, verificou-se a< 1 me da fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor
da Consolidacdo: RS 176.794,64. Pendpolis, 29 de setembro de 2076. Ev ‘ "/ 1, Diego Fernandes Alvares, Escrevente, digitei.
Conferido, subscrito e assinado por mim / Bei Carlos Alberto Marotta Peters, Oficial Substituto. - Total - RS 576,11 -
(Prenotagdo 230.044 - Selo digital - 121012331000000022222526D).
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ONnus reais, pessoais ou reipersecutorias, além do que ja foi relatado na presente certiddo, expedida em forma reprogréfica nos termos do artigg
19, §81°, da Lei n°® 6.015/73. Nada mais. Penéapolis-SP, 29 de setembro de 2026 as 16:11:41.

Assinado Digitalmente
Diego Fernandes Alvares

Escrevente
Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao SEFAZ.....: R$ 8,92
Ao Reg. Cvil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Minicipio.: R$ 0, 92
Ao Mn.Plb...: R$ 2,20
Total........: R$ 76,52
O trafego de certidbes em
PDF e/ ou emai |l é proibida
o e o v oot [N o oo
128928

Para conferir a procedéncia deste
docurnento efetue a leitura do Qrcode
impresso ou acesse o enderaeco
eletrinico:

https:// selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1210123C3000000022222426Y




		2026-09-29T19:15:01+0000




