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IMOVEL; RUA 12 - LOTE 27 da QUADRA 22 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETT! - MORRO AGUDO/SP.

DESCRIGAQ: UM TERRENO URBANO, de uso residencial, situado na cidade e comarca de Morro Agudo, SP,
com frente para a Rua 12, lado impar, distante 73,50 metros da Rua 04, medinde 10,00 metros na frente, 10,00
metros nos fundos, 20,00 metros do lado direito e 20,00 metros do lado esquerdo, encerrando uma area de 200,00
metros quadrados, confrontando pelo lado direito {de quem do imével olha para a Rua), com o lote n°® 26, pelo lado
esquerdo com o lote n® 28 e nos fundos com o [ote n® 10, correspondente ao LOTE 27 da QUADRA 22 do
loteamento denominado ALFREDO BENEDETTI.

PROPRIETARIO: BENEDETTI & .ahu EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
17.260.083/0001-50, com sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1856, sala 31, Ribeirdo Preto-SP.

REGISTRO ANTERIOR: O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI!" esta registrado sob o n®
03 de 18/05/2015 da Matricula 5.230 do Oficial de Registro de Imoveis da 003m8m de Morro bé:n_o..mt
(Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015).

Substituto do oﬁ_%__ 14 Qa 3\ :% x@, (Lair Franzon{ Junior

AV-01/6.662 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-05 da Matricula 5.230 o que segue: Por
Escritura Publica de Garantia Hipotecaria Caucionéria, lavrada no 2° Tabeliio de Motas de Ribeirdo Preto-SP, no
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar que BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU em HIPOTECA ao MUNICIPIO DE
MORRO AGUDO, pessoa jurldica de direito publico, inscrito-no CNPJ n. 45,345.899/0001-12, com sede nesta
cidade, na Praga Emiliano Penha, n. 200, quatrocentos e sefenta e trés (473) fotes assim distribuidos: QUADRA
10: LOTES 01 a 17; QUADRA 11: LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13; LOTES 01 a 34;

QUADRA 14; _.o._.mm 01 a 34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: _.o._.mw 01 a 18; QUADRA 21:

LOTES 01 a 36; QUADRA .22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;

QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32; QUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 28:

LOTES 01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09; para garantia da execucio das obras, servicos de infra-estrutura e
demais encargos previstos, decorrentes -de implantacio do LOTEAMENTO denominado Residencial “ALFREDO
BENEDETTI” no valor total de R$ 1807.179,36 (um milhao, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
trinta e seis centavos), mam_m cléusulas e condigbes constam do titulo. A?ono_“o_o n°® 13.500 de 26/03/2015).

Substituto do Omo_m_ ,. w m w D m h w q%;?m_:uﬁmﬂoe ,Ea_ol

AV-02/6.662 - (TRANSPORTE - CANCELAMENTO DE I__".O._..mn_f. Em 24 de outubro de 2016. Consta da Av. 07
da matricula 5.230 do CRI de Morro Agudc/SP o que segue: Por Requerimentd dé 07 de outubro de 2016,
procede-se a presente averbagio para constar que o MUNICIPIO DE MORRO AGUDO SP, ja qualificado,
autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n° 05 daguela matriculs, ficando liberado todos os lotes
caucionados, conforme Decreto Municipal n® 4.643 de 07/10/2C16. Nao sendo apresentado pela proprietéria o
Termo de Verificacio de mxmocomo das Obras e a _,_nm:@ de OUEQ de _.Qmm:._mza da Cetesb. Avﬂcnooo_o n°
15.620 d 10/2016): -

Drjgmom_ﬂm_: 03m<mm _.__uozam _u_mnmn_oqmv

AV-03/6.662 - A._._u}zm_uom._.mv Em01de n__mNm:.__oS de 2016. Consta na Av.08 da matricula n. 5.230 o que segue:
Por requerimento datado de 05 de novembro de 2018, procede-se esta averbagéo para constar que a proprietaria
recebeu da CETESB a LICENCA DE OPERACAQ _um LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016, bem
como foi decretado pelo municlpic o _cumprimento de todas as exigéncias com relacdo a execucdio do
empreendimento. tudo conforme Decreto n°® 4.646 de 03/11/2016, (Protocolo n. 15.759 de ._q::nc‘_m_

Escreven

Escrever( _.73;\) (Rosimeiri Chaves Liporime Fiacadore )
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Av.04/6.662 - (Alteragio da nmzoa_:momo dos logradouros). mB 06"de junho de 2078. Poomnm -se 3 vqmmmﬁm
averbag@o para constar que as Ruas 12 e 04 passaram a denominar-se RUA JOSE RODRIGUES DE
CARVALHO e RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivamente, tudo conforme Lei Municipal n® 2.948 de
08/04/2015. (Protocolo n°® 18.120 de ._mamﬁo._mu

() ‘ | )
Substituto do Oficia (AN JUAAAS

:.mw._#m:.mm_,.: Lc_.___oq )

AV-05/6.662 - Ao>0>m._.m0 MUNICIPAL). Ern k_o de abril de 2023. Por.Escritura Publica de Dag&o em vmmm_.:mzﬁa
de 08 de margo 'de 2023, do 2° Tabeli&o de'Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-se
esta averbagdo para ficar constando que o imével objeto da presente matricula mmﬁ atualmente cadastrado na
Prefeitura _sc:_n_um_ desta cidade, sob n° 11.061.270.00, com cadigo do iméve! 16816, conforme certidéo da
municipalidade ' ‘datada de 06/03/2023. (Protocolo’ n°® 25601 de 22/03/2023). -Selo Digital n°
1463083311J000057382FH23L. . '

Substituto do Om%%m LA Cﬁw;@c \ _(Lair Franzoni Junior )

R-06/6.662 - (DACAO EM PAGAMENTO). Em 10 de abril de 2023. Por Escritura Pblica de Dagé&o em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelido de Notas de Ribeirdo Preto/SP, Livro 1.326, Paginas 147/235, procede-sé
o presente registro para constar que BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja
qualificada, deu'em amento o imoével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTPA., devidamente registrada na JUCESP sob n® 35227734539, inscrita no CNPJ n° 18.739.252/0001-00, com
sede 'na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo Preto/SP, pelo valor de R$
8.121,06. Valor Venal doimével: R$ 8.121,06. (Protocolo n® 25.601 de 22/03/2023)." Selo Digital n®
._hmmomwm._éoooom.__.wmwwrmmo . ! , .

Substituto do Oficial - {Lair Franzoni Junior ) :

~ L

AV-07/6.662 - INCORPORAGAQ). Em 30 de junho de.2023. Procede-se a presente averbag&o para constar que
conforme R-10/5.230, o imovel desta matricula estd submetido ao regime de incorporac&o imobiliaria denominada
“CASAPATIO MORRO AGUDO" nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, o qual serd composto por 156 futuras
casas isoladas, de destinagdo residencial, sendo que sobre o presente.lote sera edificada uma casa residencial
autbnoma, que recebera .o n® 106, com a drea privativa coberta de 456,63 m? e a area privativa descoberta de
154,37 m? com 02 (dois) dormitorios, varanda, estar/antar, circulagéo, banho, cozinha e A.S. (area de servigo),
conforme planta arquivada em cartorio. * (Protocolo n® 25905 de 01/06/2023). Selo Digital n®
146308331SS000060904EN23D. ; :

Substituto do Omam%ﬂ :» _~ : % {Lair _uﬂmsnoz_ Junior )

AV-08/6.662 - ﬁ>_um.ﬂ>o.m.9 m_._._ 30 de E:_._o de 2023. Procede-se a presente averbagio para constar que a
incorporacéc imobilidria registrada no R-10/5.230, foi submetida ao regime de afetagdo, conforme Av.11/5.230.
{Protocolo n° 25.905 de .__.:amﬁam Selo U_Wzm_ n° 14630833 1NKOC00B02305GR234).

Substituto do Omn_ml@a : m m ﬂ Lmh; (Lair Franzoni Junior )

C

AV-09/6.662 - (ALTERACAO DA DENOMINACAQ SOCIAL). Em 15 de setembro. de 2023. Por Requerimento
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se a presente averbag¢do para constar que a proprietaria teve sua
denominagdo social alterada: para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n® 35227734539, inscrita no CNPJ sob n®
18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeiro
Preto/SP, conforme Instrumento Particular de 5% Alteragao Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na

(continua na ficha 02)
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JUCESP sob n® 1.113.428/23-5 em 03/07/2023. (Protocolo n° 26.228 de n._aow..nﬂ_nwv Selo Digital n®
146308331UV000063817Q:523C.

Escrevente, %&»&P . (Marilia Borges Pereira )

m i
¥

R-10/6.662 - (HIPOTECA) - Em 13 de junho de 2024. Por Contrato de Abertura de Crédito e MGtuo, com carater de
escritura pablica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 29 de abril de 2024, a proprietariafinterveniente hipotecante
MAZZA URBANIZADORA LTDA, ja qualificada, deu o imdvel desta matricula em primeira e especial hipoteca,
transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob
NIRE n® 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4,
Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida da devedora ALEA $.A., devidamente registrada na JUCESP sob
NIRE n® 35300567251, inscrita no CNPJ sob n°® 34.193.637/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n° 289, 8° e 9°
Pavimento, Sala 03; Centro, S&o Paulo/SP, no valor de R$ 4.403.916,32 (quatro milhdes, quatrocentos e trés mil,
novecentos e dezesseis reais e trinta e dois centavos), com prazo total de construgéoflegalizacao de 36 meses e
amortizagdo de 24 meses, com taxa de juros (a.a.). nominal de 8,0000% e efetiva de B,3000%. Fica fixado, para
fins do artigo 1.484 do 08_69 Civil, o valor de R$ 9.193.000,00, juntamente com ‘outros imaveis, conforme R- wa da
matricula 5.230 desta Serventia. Demais clausulas e condigOes constantes do titulo. {Protocolo n° 27.438 de
23/05/2024). Selo Digital n® 146308321EN000075059MX24F.

Substituto do Oficial d %&\ﬂgﬁ __(Lair Franzoni Junior ) Qz.om;co?lﬁr

AV-11/6.662 - (CANCELAMENTO DE HIPOTECA). Em 23 de agosto de 2024. Por Instrumento Particular, com
" carater. de escritura publica, no ambito do programa Minha Casa, -Minha Vida, datado de 24 de julho de 2024,
procede-se a presente averbagfio para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
‘autdrizou o CGANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n® 10 nesta matricula, conforme item 1.5 do
mencicnado contrato. (Protocolo n® 27.827 de 12/08/2024). Selo Digital n® 146308331PUCD0077635UE24A. -

)
Substituto do Ofi Qm_\ﬁ@ r C § g \ (Lair Franzoni Junior )

N |

R-12/6.662 - (VENDA E COMPRA) - Em 23 de agosto de 2024. Por Instrumento Particular, com carater de
escritura pablica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 24 de jutho de 2024, procede-se o
presente registro para constar que MAZZA URBANIZADCRA LTDA, ja qualificada, transmitiu a ADRIELI MARINA
MATOS DA CRUZ, RG n° 56.976.759-3 SSP/SP, CPF/MF n°® 462.392.918-38, brasileira, bab4, solteira, maior,
residente e domiciliada na Rua Silvio Bruza, n® 421, Conjunto Habitacional Antonio José Abrahdo, Morro
Agudo-SP, o imével objeto da presente matricula pelo valor de R$ 42.500,00. Valor Venal do imével R$ 8.514,00.
{Protocolo n® 27.827 de 12/08/2024). Selo Digital n® 146308321XG000077636VWR24F. :

_ 0

Substituto do o_q_omm_%w% sl _ AAPA (Lair Franzoni Junior )
R-13/6.662 - (ALIENAGAO _u_Uco_}m:pv Em 23 de agosto de 2024. aom termos do instrumento objeto do R-12, a
proprietéria ADRIELI MARINA MATOS DA CRUZ, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imovel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF sob NIRE n° '63.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasllia-DF, em garantia do
pagamento da divida no valor de R$ 114.651,73, destinados 4 aquisigdo de terreno e construgdo de imovel
residencial urbano, com periodo de amortizagdo de 360 meses, com encargo inicial de R$ 638,48, ja acrescido de
juros de 5,00% nominal e efetivo de 5,1161% ao ano, calculado pelo sistema de amortizacdo Price, vencendo-se o
-primeiro encargo mensal no dia 01/09/2024. Foi estipulado o valor do imovel para efeito de venda em publico leildo
em R$ 187.000,00. Demais clausulas e condigbes constantes do titulo. Avqo»ano_o n® 27.827 de 12/08/2024). Selo
Digital n® Kmmomwm,_ EDD000776371C24S.

Substituto do Oficial (Lair Franzoni Junior )

\. ?g&. ,
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AV-14/8.662 - (CONSTRUGAQ). Em 05 de maio de 2026. Procede-se a presente averbagfio para constar que
conforme Av-171 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
45,63 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n° 106 da RUA
JOSE RODRIGUES DE CARVALHO ~ CEP n° 14.645-716. (Protocolo n° 30.587 de 24/04/2028). Selo Digital n°
146308331HA0C001010061A26N.

Substituto do Oficial _Q <~ ;w? %_‘_ %}ﬁ Lair Franzoni Juniar )

AV-15/6.662 - (CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE). Em 26 de agosto de 2026. Por Requerimento de
Consolidago da Propriedade, datado de 05 de agosto de 2026, tendo em vista a regular notificagdo da fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgagdo da mora referente ao Instrumento Particular registrado sob n® 13 desta
matricula e mediante recolhimento do ITB!, procede-se a presente averbagéo para constar a CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de
R$ 192.675,77, devendo a credora cumprir as obrigagdes determinadas pelo artigo 27 da Lei 9.514/97. {Protocolo
n® 30.671 de 18/05/2026). Selo Digital n® 146308331ND000105429NN26R.

 Substituto do Oficial/ T LA A3 ;»»W&Ea (Lair Franzoni Junior )

P
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CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagao a alienagdes, 6nus reais e registro de citacdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de
certificacdo digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente.

Serventia aberta em 23 de novembro de 2009.

Morro Agudo, 27 de agosto de 2026 - 08:46

Certiddo assinada digitalmente por: MARIANE TRICIA SHINALLI DA SILVA, Escrevente

O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 30671
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Publico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 315 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3LQ0O00105430UK26E
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