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CNS n° 111500 Catanduva, 2 de__ margo -de 2015
(IMQEE : L 6 DA QUADRA 12, de formato regular, situado no lgtcamentg\

denominado RESIDENCIAL NOVA CATANDUVA IIL, nesta cidade, com todos os la-
dos em dngulo de 90°, distante 24,12 metros do ponto da confluéncia da Rua Projetada 8,
lado {mpar, com a Avenida Projetada 3, lado impar, com as seguintes medidas e confronta-
¢Oes: Pela frente mede 8,00 metros e divide-se com a Rua Projetada 8, lado impar; do lado
direito de quem da Rua Projetada 8 olha para o imével, mede 20,00 metros e divide-se com
o lote 15; do lado esquerdo mede 20,00 metros e divide-se com os lotes 17, 18 ¢ 19, ¢ fi-
nalmente nos fundos mede 8,00 metros, e divide-se com o Lote 22, encerrando a drea de
160,00 metros quadrados.

CADASTRO: 35.57.80.0600.01.001 (maior drea).

PROPRIETARIO: SANTO ZULIANI, brasileiro, agricultor, RG 5.117.872-SSP/SP,
CPF 204.647.118-00, casado pelo regime da comunh#o universal de bens, antes do advento
da Lei 6.515/77, com MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, brasileira, do
lar, RG 7.959. 516 SSP/SP, CPF 285.782.488-21, residentes e domiciliados na Rua Joinvile
n® 515, Jardim Vertoni.nestacidade.

{S: n® 5 de 28/04/2008, da matricula n® 36. 188 en® 4 de

AV.1/50.251. CE&nd.ﬁva, 2 de margo de 2015,
RESTRICOES URBANISTICAS (Protocolo n° 138.844 — 13/01/2015).
Conforme artigo 26, VII, da Lei Federal n® 6.766/79, e de acordo com documentos arqui-
vados neste Registro de Iméveis, relativamente ao loteamento denominado RESIDENCI-
AL NOVA CATANDUVA III foram impostas as seguintes resirigdes urbanisticas con-
vencionais: os lotes terdo destinacio RESIDENCIAL, salvo os lotes a seguir designa-
dos, que teriio destinacfio MISTA: Lotes 1 ¢ 2 da Quadra 1, Lotes 21 e 22 da Quadra 2,
Lotes 22, 23 e 46 a 49 da Quadra 7, Lotes 17, 18 ¢ 36 a 38 da Quadra 8, Lotes 1 e 39 a 40
da Quadra 9, Lotes 18 ¢ 19 da Quadra 10, Lotes 1, 2 ¢ 48 da Quadra 11, Lotes 38 a 40 da
Quadra 12, Lote 9 da Quadra 15, Lotes 1 € 2 da Quadra 16, Lotes 42 e 43 da Quadra 19,
Lotes 32 e 33 da Quadra 20, Lotes 1 ¢ 32 da Quadra 21, Lotes 1, 21, 22 ¢ 42 da Quadra 22,
Lotes 41 a 43 da Quadra 25, Lotes 20 a 22 da Quadra 31, Lote 12 da Quadra 33, Lotes 19 ¢
20 da Quadra 34, Lotes 1, 2, 16 ¢ 17 da Quadra 36, Lotes 45 a 47 da Quadra 37, Lotes 17 e
18 da Quadra 38, Lotes 27 a 30 da Quadra 40, Lotes 19 a 22 da Quadra 42, Lotes 20 e 21
da Quadra 43 1,42 e 43 da Quadra 44, Lotes 11 ¢ 12 da Quadra 45, Lotes 1, 32 e 33
16 a 18 da Quadra 47, Lotes 1, 22 € 23 da Quadra 48, Lotes 21 a23 da
m 29 a 31 da Quadra 50 e Lotes 13 a 15 da Quadra 51. O Oficial Substituto:
=53¢, (Paulo Sergio Airoldi).
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(" AV.2/50.251. Catanduva/SP, 1° de outubro de 2021. N
RESTRICOES URBANISTICAS CONVENCIONAIS (Protocolo n® 177.127 —
28/09/2021).

Selo digital: 11 15003]5‘.100000001 1518421W

Conforme instrumentos ¢ demais documentos mencionados no R. 3 abaixo, as restri¢des
urbanisticas convencionais relacionadas a destinacfio dos lotes do Loteamerto Residenci-
al Nova Catanduva 11, referidas no R.4/44 813, foram modificadas, passando a ter vali-
dade, na forma do art. 26, VII, da Lei 6.766/79, o seguinte: Os lotes terfio destinagfdo resi-
dencial, salvo os 304 lotes a seguir discriminados, que terdo destinagio mista (residenci-
al/icomercial): Lotes 21 a 22 da Quadra 2; Lotes 23 ¢ 46 a 49 da Quadra 7, Lotes 18 ¢ 36 a
38 da Quadra &; Lotes 01 a 19, 39 e 40 da Quadra 9; Lote 18 da Quadra 10; Lotes 22 a 24
da Quadra 11; Lotes 17 a 21, 38 e 39 da Quadra 12; Lotes 18 a 21 da Quadra 13; Lote 09
da Quadra 15; Lotes 01, 02, 11 e 12 da Quadra 16; Lotes 01, 02, 16 ¢ 17 da Quadra 17; Lo-
tes 01, 02, 17 e 18 da Quadra 18; Lotes 01 € 20 a 43 da Quadra 19; Lotes 16, 32 ¢ 33 da
Quadra 20; Lotes 01, 15, 16 e 32 da Quadra 21; Lotes 01, 02, 20 ¢ 21 da Quadra 22; Lotes
01 a 35 da Quadra 24; Lotes 01 a 43 da Quadra 25; Lotes 01 a 40 da Quadra 26; Lotes 01
a 20 da Quadra 27; Lotes 01, 02, 20 ¢ 21 da Quadra 30; Lotes 01, 02, 20 a 22 da Quadra
31; Lotes 19 a 20 da Quadra 34; Lotes 25, 26, 47 e 48 da Quadra 35; Lotes 01 a 03, 09, 10
e l7daQuadra36 Lote 21, 22, 45 a 47 da Quadra 37; Lotes 01, 02, 16 e 17 da Quadra 38;

Lote 27 a 30 daQuadra 40; Lotes 15al9 daQuadra41 Lotes 19 a22 daQuadra42 Lotes

31 da Quadra 50; Lotes 13 a 15 da Quadra 51. O Oﬁclal Substi-
(Rogério Cesar Marineli).

o
R.fzsofz‘s'reamduw’fsp, 1° de outubro de 2021.
CONFERENCIA DE BENS (Protocolo n° 177.127 — 28/09/2021).
Selo digital: 1115003E10000000115224210
Conforme instrumento particular de constituigio de sociedade de 20/04/2020, e de acordo
com cinco instrumentos de retificagfio de 17/07/2020, 15/04/2021, 30/04/2021, 02/08/2021
e 09/09/2021, todos firmados em Catanduva/SP e registrados na Junta Comercial do Esta-
do de S&o Paulo sob n® 3523204983-1 em 18/05/2020, 176.818/20-0 em 17/09/2020,
114.136/21-0 em 20/04/2021, 114.350/21-8 em 15/06/2021, 114.500/21-6 em 03/08/2021,
e 388.890/21-6 em 15/09/2021, respectivamente, na forma do art. 29 da Lei 6.766/79 ¢ art.
64 da Lei 8.934/94, e demais documentos apresentados, SANTO ZULIANI e sua esposa
MARIA DE LOURDES ZAMPERLINI ZULIANI, ji qualificados, transmitiram o
imobvel desta matricula, avaliado em R$ 490,86, para integralizacfio de capital social, &
NOVA CATANDUVA Il EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
CNPJ 37.168.666/0001-63 NIRE 35232049831, com sede na Estrada Catanduva a
- continua na folha 2 -
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CNS n® 111500 Catanduva /r"dz—m{mbm de2021
Pahnares Paulista, Km 035, Sala 06, Fazenda Santa Fé (] jo. Base de calculo\
{ITBIAITCMD): RS 672 64 O Oficial Substitut: (Rogério César -

Marineli).

AV.4/50.251. Catanduva/SP, 2 de fevereiro de 2023.
INCORPORACAQ IMOB]LIARIA DE CASAS ISOLADAS (Protocolo n® 185.355 —
20/01/2023).
Selo digital: 1115003E1000000016715623F
Conforme requerimento de 20/01/2023, firmado nesta cidade, ¢ demais documentos elen-
cados nos.artigos 32 e 68 da Lei Federal n® 4.591/64, procedo a presente para constar que o
imével desta matricula foi submetido ao regime de incorporacio imobilidria para alienacgio
de lotes vinculados & construcio de casas isoladas, conforme artigo 68 da Lei Federal n®
4.591/64, cujo empreendimento recebeu a denominagio de VIDA NOVA CONQUISTA ¢
se encontra registado sob n° 11 na matricula n° 44.813. De acordo com o citado registro: a)
O imével desta matricula foi vinculado & construgio da Casa n° 207 da Rua Projetada 8,
com a area de 43,.85m?2, que sera composta de sala/jantar, varanda, cozinha, 4rea de servi-
0, dois dormitérios, banheiro, e circulagio entre os dormitérios; b) Em cada casa havera
uma vaga descoberta para estacionamento de um veiculo de passeio, localizada na parte
frontal do lote; €} A construgio ser4 contratada pelo regime de prego global e sera realiza-
da no padrio baixo, conforme artigos 41 a 43 ¢ 53, § 1°, da Lei 4.591/64; d) O empreendi-
mento foi enquadrado no Programa Casa Verde e Amarela, nos termos da Let.
14.118/2021; e ¢) Figura como incorporadora a PACAEMBU CATANDUVA 111 — EM-
PREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, CNPJ 41.641.398/0001-22, NIRE
35237092891, com sede na Rua Sgte de Setembro, n® 11-17, sala 40, Centro, em Bauru/SP.
O Oficial Substituto: VY}WMIJL (Jefferson Lucas Monsani Alves).

AV.5/50.251. Catanduva/SP, 2 de fevereiro de 2023.

PATRIMONIO DE AFETACAQ (Protocolo n° 185.355 — 20/01/2023).

Selo digital: 1115003E10000000167872237

Conforme documentos mencionados na Av. 4 acima, averbados sob n® 12 na matricula n®
44,813, procedo a presente para constar que a incorporagio do gmpreendimemo VIDA
NOVA CONQUISTA foi submetida ao REGIME DA AFETACAO de que trata o artigo
31-A da Lei Federal n® 4.591/64, que assim dispde: “A critério do incorporador, a incor-
poragdo poderd ser submetida ao regime da afetagdo, pelo qual o terrena e as acessdes
objeto de incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados,
manter-se-do apartados de patriménio do incorporador e constituirdo patrimoénio de afe-
tagdio, destinado a consecugdo da‘incorporacdéio correspondente e a entrega, das unidades
imobilidrias aos respectivos adgquirentes”. O Ofi01al Substituto’ mﬂbﬁﬂ (Jef-
ferson Lucas Monsani ‘Alves).
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KAV 6/50.251. Catanduva/SP, 27 de fevereiro de 2024. N
DENOMINACAQ DE VIA PUBLICA (Protocolo n® 191 828 - 16!02!2024)
Selo digital: 1115003E1000000022091324L
Conforme instrum icular mencioriado no R. 7 abaixo, procedo a presente para
constar gue a Rua Proje e sua denomninag¢fio alterada para Rua do Otimismo, con-
forme Lei Municipal n° 44 %(ﬁl a qual se encontra arquivada nesta serventia.
O Oficial Substitutp: e < {Rogério César Marineli).

R.7/50.251. Catanduva/SP;27-d€ Tevereiro de 2024.

HIPOTECA (Protocolo n° 191.828 — 16/02/2024),

Sele digital: 1115003E10000000221117248

Conforme Contrato de abertura de crédito ¢ mituo para construcio de empreendi-
mento imobilidric com garantia hipoteciria e outras avencas, que entre si celebram
Pacaembu Catanduva III - Empreendimento Imobilidrio Ltda e Caixa Econdémica
Federal, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no imbi-
to do Programa Minha Casa, Minha Vida, n® 8.7877.1854723-7, firmado em Séo Pau-
1o/SP, no dia 13/12/2023, a NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS TMO-
BILIARIOS SPE LTDA, CNPJ 37.168.666/0001-63, NIRE 35232049831, com sede na
Estrada Catanduva 2 Palmares Paulista, F, Krn. 05, sala 06, Zona Rural, neste municipio, e
2 PACAEMBU CATANDUVA ITI - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA
CNPJ 41.641.398/0001-22, NIRE 35237092891, com sede na Rua Sete de.Setembro, qua-
dra 11-17, sala 40, Centro, em Baurw/SP, constituiram o imdvel desta matricula em HI-
POTECA a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE
53500000381, com “com sede no Setor Bancario Sul Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, para a
garantia da abertura de crédito no valor de RS 30.455.434.89, tendo como objetivo financi-
ar a construgio do empreendimento Vida Nova Conquista, noticiado na Av. 4 acima, a ser
movimentiada na conta bancéria indicada no titulo, constando do contrato, dentre suas cldu- | .
sulas e condigdes, o seguinte: a) Origem dos Recursos: FGTS; b) Sistema de Amortizagéio:
Sistema de Amortizagdo Constante (SAC); ¢). Prazo total: construgdo/legalizagfio em 24
meses e Amortizaciio em 24 meses; d) Taxa de Juros ao ano nominal de 8,0000% ¢ efetiva
de 8,3000%; e cldusulas: 1.7. CONDICOES SUSPENSIVAS - O DEVEDOR comprome-
te-se a comprovar em até 180 dias contados da assinatura deste Contrato: a) 30% de co-
meircializagio de unidades auténomas integrantes do empreendimento, ou 15% de repasse
das unidades com financiamento na CAIXA aos adquirentes PF, ou 15% de comercializa-
g0 de unidades auténomas integrantes do empreendimento, mediante efetiva¢iio de EVV.
b) Para composicio dos 100% dos recursos sob gestiio CAIXA, apresentar o valor de R$
622.779,76, através de aporte e/ou repasse PF e¢/ou execugdo de obra. Sendo obrigatoria a
contratago de 1UH no caso de composiciio com aporte. ¢) Atendimento prévio ou conco-
mitante das suspensivas do contrato 8.7877.1837951-2, referente ao Médulo IV do mesmo
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s ~
empreendimento. d) Apresentar Certiddo de inteiro teor da Matricula n® 44.813 contendo

registro atual e negativa de &nus e agdes reais reipersecutérias atualizada e valida em data
igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da
presente clausula fica condicionado a anélise e aceite da certiddio apresentada, caso cons-
tem a¢des ou apontamentos. €) Apresentar no minimo 3 matriculas individualizadas ou ne-
gativa de dnus (se for o caso), referentes as unidades autbnomas pertencentes ao(s) Qua-
dras 3, 5, 10, 11, 12, 13, 14, 15, atualizadas e validas em data igual ou posterior a da assi-
natura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condi-
cionado a andlise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou apontamentos. f)
Apresentar Certiddo da Fazenda Phblica Municipal - {(da Sede da Empresa) de PACAEM-
BU CATANDUVA III - EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA - CNPJ
41.641.398/0001-22, atualizada e valida em data igual ou posterior a da assinatura do pre-
sente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clausula fica condicionado a ana-
lise e aceite da certiddo apresentada, caso constem agdes ou apontamentos. g} Apresentar
Certidéio dos Distribuidores Ages Civeis Estadual - (do Local do Empreendimento e da
Sede da Empresa) de PACAEMBU CATANDUVA 1II - EMPREENDIMENTO IMOBI-
LIARIO LTDA - CNPJ 41.641.398/0001-22, atualizada e valida em data igual ou posterior
a da assinatura do presente Instrumento Documento assinade no Assinador Registro ‘de
Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PPXSG-64WSC-HHKA2-J63TH.
30568v052 CONTRATO N° 8.7877.1854723-7 5 Contratual. O atendimento da presente
clausula fica condicionado a anilise e aceite da certidfio apresentada, caso constem agdes
ou apontamentos. h) presentar Certiddes de Faléncias Concordatas Recuperagio Judicial -
(do Local do Empreendimento e da Sede da Empresa) de PACAEMBU CATANDUVA 111
- EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA - CNPJ 41.641.398/0001-22, atualizada ¢
valida em data igual ou posterior a da assinatura do presente Instrumente Contratual. O
atendimento da presente cldusula fica condicionado a anilise e aceite da certiddo apresen-
tada, caso constem agdes ou apontamentos. i) Apresentar Certidio da Procuradoria da Fa-
zenda Publica Estadual - (da Sede da Empresa) de NOVA CATANDUVA Il EMPRE-
ENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - CNPJ 37.168.666/000]-63, atalizada e
valida em data igual ouw posterior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O
atendimento da presente cldusula fica condicionado a anilise e aceite da certiddo apresen-
tada, caso constem agdes ou apontamentos. j) Apresentar Certiddo dos Distribuidores
Ag8es Civeis Estadual - (do Local do Empreendimento e da Sede da Empresa) de NOVA
CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA - CNPJ
37.168.666/0001-63, atualizada e vilida em data igual ou posterior a da assinatura do pre-
sente Instrumento Contratual. O atendimento da presente cldusula fica condicionado a ana-
lise e aceite da certiddo apresentada, caso constem ag8es ou apontamentos. k) Apresentar
CertidSes de Faléncias Concordatas Recuperagdo Judicial - (do Local do Empreendimento
- continua no verso -
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(" e da Sede da Empresa) de NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS lMOBILﬁ
ARIOS SPE LTDA - CNPJ 37.168.666/0001-63, atualizada e valida em data igua! ou pos-
terior a da assinatura do presente Instrumento Contratual. O atendimento da presente clau-
sula fica condicionado a andlise e aceite da certidiio apresentada, caso constern agBes ou
apontamentos.. 1.8. EFETIVACA CONTRATACAO — A efetiva¢iio e eficdcia juri-
dica do presente contrato condicionam-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias ex-
pressas, ao cumprimento do estabelecido no item 1.7 deste contrato. 1.8.1. ‘Admite-se a al-
teraco na composi¢io dos valores indicados nas condigdes suspensivas dispostas no subi-
tem 1.7, exceto o percentual de comercializagio minima previsto na letra “a”, desde que
respeitada a manuteng@io de 100% (cem por cento) dos recursos financeiros necessarios a
conclusio do empreendimento sob a gestio da CAIXA.” 1.8.2. O nfic cumprimento das
CONDICOES SUSPENSIVAS no prazo convencionado implicar4 na rescisio do presente
Contrato, independentemente de aviso, notificagfio ou interpelago judicial ou extrajudici-| -
al, nfio restando para 0 DEVEDOR nenhum direito adquirido referente ao financiamento,
muito menos implicard qualquer obrigagdo ou responsabilidade 3 CAIXA, ressalvada a efi-
cécia juridica dos dispositivos decorrentes do descumprimento das condigdes suspensivas
que atribuem responsabilidades as partes e produzem todos os seus efeitos para fins de di-
reito. 1.8.3, Nio ocorrendo a efetivagfio da presente contratagio, a CAIXA nio restituird ao
DEVEDOR quaisquer valores por ele pagos e relativos a despesas incorridas em razéo des-
te Contrato. Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o docu-
mento e suas assinaturas acesse
https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/PPXSG-64 W8C-HHK A2-J68TH.

30568v052 CONTRATOQ N° 8.7877.1854723-7 6 1.8.4. Para todos os fins e efeitos deste
Contrato, a CAIXA autoriza o registro deste instrumento e a constituicio das garantias no
Registro de Iméveis, sem a comprovagiio de atendimento da comercializagéio minima con-
tida no item 1.7. 1.8.4.1. Os efeitos do contrato permaneceriio suspensos, fato este que im-
pede a liberaciio de valores ou a agregacfio/desligamento de contratos PF/PJ, até que se
comprove o atendimento das condigles previstas no item 1.7. 1.8.4.2. Diante de eventual
nfic efetivaglio do presente contrato, fica aqui acordado que todo custo do cancelamento
serd de responsabilidade do DEVEDOR. 1.8.5 — Obriga-se 0 DEVEDOR a dar pleno, am-
plo e prévio conhecimento aos adquirentes que comporio a demanda minima inicial que
esta € uma condigiio suspensiva ¢ que sujeita o contrato a possivel perda de eficacia que | .
recal sobre todos os ouiros contratos adjetos, como o de venda e compra da unidade ¢ se-
guros. 1.8.6 — O DEVEDOR ¢ responsavel por notificar todos os adquirentes da demanda
minima que obtiveram financiamento junto 4 CAIXA sobre a eficicia ou perda de eficacia
dos respectivos contratos, conforme modelos disponibilizados pela CAIXA nos Anexos I e
II deste contrato e encaminhar 3 CAIXA os comprovantes dessas notificagdes. As notifica-
¢des devem ser encaminhadas aos adquirentes em até 2 (dois) dias apos o recebimento da
comunicacio da CAIXA sobre a eficicia ou perda de efic4cia do presente contrato e os
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comprovantes devem ser apresentados em até 10 (dez) dias ap6s a efetivagho dessas notifi-
cagdes. Ndo efetivada as notificagdes efon entrega dos comprovantes a CAIXA o DEVE-
DOR poderd ficar impedido de novas contratagSes de financiamento com a CAIXA até a
efetiva regulariza¢fo. 1.8.7 — Os contratos das unidades vinculadas ao empreendimento
que formam a demanda minima inicial somente poderdo ser levados a registro apds cum-
pridas todas as condi¢des suspensivas deste contrato, inclusive a completa formagdo da
demanda minima inicial, ficando o. DEVEDOR responsavel com exclusividade pelas ages
judiciais ¢ pelo pagamento de todas as despesas, indenizagdes e custas em caso de registro
indevido desses contratos, ndio implicando qualguer obrigagdo ou responsabilidade a CAI-
XA, ressalvado o direito de regresso contra 0 DEVEDOR caso venha constar no polo pas-
sivo da acfio. 1.8.8 — A CAIXA emitird declaracfio confirmando o cumprimento das condi-
¢Oes suspensivas do contrato de financiamento & produgio, o que habilita a registro os con-
tratos das unidades vinculadas ao empreendimento que formam a demanda minima. 1.8.9 —
Ocorrendo sinistro em contrato de unidade vinculada a demanda minima inicial durante o
prazo de cumprimento de suspensiva ¢ frustrado o seu cumprimento por culpa exclusiva do
DEVEDOR, fica esse responsavel pelo pagamento de possiveis indenizagdes, custas e de-
mais despesas correlatas por eventual(is) ago(3es) judicial(is) ajuizada(s} pelo(s) promi-
tente(s) comprador(es) ou seu(s) herdeiro(s), no implicando qualquer obrigacsio ou res-
ponsabilidade 4 CATXA ¢ Seguradora do seguro MIP — Morte e Invalidez Permanente, res-
salvado o direito de regresso contra 0 DEVEDOR caso venha(m) constar no polo passivo
da(s) agio(des). 1.8.10 — E de responsabilidade exclusiva do DEVEDOR ressarcir os pro-
mitentes compradores de encargos e valores porventura cobrados ou antecipados pelo cli-
ente na contratagfio no caso de cancelamento do contrato PJ. A hipoteca recai sobre 203
unidades do empreendimento “Vida Nova Conquista®, relacionadas no R. 17 da matri-
cula n® 44.813, as quais foram avaliadas no total de R$ 39.810.000,00. Considerando
que o titulo niio estabelecen o prazo de caréncia para expedigio de intimacfio caso a
hipoteca seja executada pelo Registro de Imdéveis, adota-se o prazo de 15 dias, na
forma do artigo 9°, § 1°, da Lei 14 /23, cc. o artigo 26, § 2°-A, da Lei 9.514/197. O
presente ato é lavrado de acordo com oy f 3, VIe 365 e seguintes, do capitulo XX,
yRebedoria Geral da Justiga de Sdo Paulo

1, (Rogério César Marineli).

AV.8/50.251. Catanduva/SP, 19 de setembro-de-2024.
CANCELAMENTO DE HIPOTECA (Protocolo n® 195.906 — 03!09!‘2024)

Selo digigh 10000000249577240

Confo dolinstrumento particular mencionado no R. 10 abaixo, procedo a pre-
sente pa -";Iha';r-‘ﬂ; ich\chncelada a hipoteca registrada sob n® 7 acima. O Oficial
Substituto: {}.ﬁ!‘illl (Rogério César Marineli).

W\ W

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XS64N-LARDH-7L2W2-4ZTTF
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CNM: 111500.2.0050251-40
—— MATRICULA
- 50.251 - | [_ |

(" AV.9/50.251. Catanduva/SP, 19 de setembro de 2024.
CADASTRO MUNICIPAL (Protocolo n° 195.906 — 03/09/2024),
Selo digital: 111500331000000024957924K

Conforme instrumento particular mencionado no R aixo, procedo a presente averba-
¢do para constar que 0 imdvel desta matricula ge e : adastrado na municipalidade
sob n° 26.54.26.0156.01.001, conforme certiddo'de =.)h H-yE ,i da 05/09/2024, cmmda pela
Prefeitura desta cidade. O Oficial Substituto: \ r'ui!' "ﬂ\ll‘_‘

Marineli).

R.10/50.251. Catanduva/SP, 19 de setembro de 2024. ~
COMPRA E VENDA (Protocolo n® 195.906 - 03/09/2024).
Selo digital: 1115003210000000249580243
Conforme Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo para
Construgio de Unidade Habitacional, Alienacio Fiducidria em Garantia, Fianca e
Outras Obrigacdes — Programa Minha Casa, Minha Vida — Recursos do FGTS — Pro-
grama Casa Paulista — Apoio ao Crédito Habitacional n® 8,7877.2060499-4, com carad-
ter de escritura phblica, na forma do artigo 61, § 5° da Lei 4.380/64 e Lei 11.977/09, fir-
mado nesta cidade em 31/07/2024, NOVA CATANDUVA III EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, ji qualificada, neste ato representada por Paula de Carva-
lho Baroni, CPF 335.065.458-41, vendeu o imbvel desta matricula a FLAVIA IZABEL
DA SILVA, brasileira, solteira, trabalhadora de fabricag#io e preparagdo de alimentos ¢ be-
bida, RG 41.331.183-1-SSP/SP, CPF 224.087.538-05, residente e domiciliada na Rua Mi-
noro Tanaka, n® 201, em Pindorama/SP. O valor destinado a aquisicsio do imdvel € de RS
201.400.,00 e serd integralizado da seguinte forma: financiamento concedido pela credora:
R$ 127.630,92; recursos préprios: R$ 35.184,08; desconto concedido pelo FGTS/Unido
{complemento): RS 28.585,00; e subvengdo FPHIS: R$ 10.000,00. Figura no contrato co-
mo entidade_organizadotra/fiadora/agente promotor empreendedor a incorporadora PA-
MBU _CATANDUVA_III — EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ja
Yada, O presente ato & lavrado de acordo com os itens 326, Vi e 365 e seguintes, do
t3do Nas Normas do Servigo Extrajudicial da E. Corregedoria Geral da Justiga de
iaa o JBrbiganln). Base de cileulo (ITBI/ITCMD): Isento. O Oficial Substituto:
aw_“‘l A (Rogério César Marineli).

s

R.1 IIMwnduvafSP, 19 de setembro de 2024.

ALIENACAQO FIDUCIARIA (Protocolo n°® 195.906 — 03/09/2024).

Selo digital: 1115003210000000249581241

Conforme instrumento particular mencionado no R. 10 acima, FLAVIA IZABEL DA

SILVA, solteira, ja qualificada, constituiu o imével desta matricula, avaliado em R$

201.400,00, em PROPRIEDADE FIDUCIARIA, na forma e para os fins dos artigos 22 ¢
~ continua na folha 5 -

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XS64N-LARDH-7L2W2-4ZTTF
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12 REGISTRO DE IMOVEIS DE CATANDUVA/SP

. MATRCULA FOLHA -
(so2s1- ) ([ .s. ) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL - )
CNS 111500 Catanduva- 19 de setembro d@024

(seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a propriedade resolivel 3 CATXA ECONOMI- )
CA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, NIRE 53500000381, com sede no Setor Ban-
cario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, para garantia da divida de 127.630.92, a
ser paga através de 420 prestacies mensais e sucessivas, vencendo a primeira em
09/09/2024, com taxa de juros: Nominal Anual: 4,5000%; Efetiva Anual: 4,5939%; e No-
minal € Efetiva Mensal 0.3750%; sendo o valor total do encargo inicial, inclusive acessé-
rios de RS 649,45, ficando o reajuste dos encargos de acorde com o item 5 do contrato. |
Sistema de Amortlzal;ﬁo PRICE. O prazo para a oonsu'ut;éoflegahzagﬁo é 22/06/2026.

AV.12/50.251. Catanduva/SP;1+deabril de 2025.

CONSTRUCAQ (Protocolo 199.380 — 06/03/2025).
" | Selo digital: 1115003E1000000027734125F
Conforme requerimento de 01/04/2025, firmado nesta cidade, procedo a plesente para
constar que foi concluida a construcio da casa mencionada no item “a” da Av. 4 aci-
ma, consoante se infere do habite-se n® 53.556, de 03/10/2024. Foi apresentada a certido
negativa de débitos relativos a tributos federais e & divida ativa da Unido, de 22/10/2024,
expedida pela Secretaria Especial da Receita Federal (aferigio n® 90.008.56158{74-002).
Valor atribuido 2 construgiio; R$ 87.607,915. O Oficial Substituto: \_VNQML
(Jefferson Lucas Monsam Alves).

AV.13/50.251.

! anduva/SP, 09 de junho de 2026.

le Enderecamento Postal — CEP n® 15813-362. O Oficial Substi-

_ (Rogério César Marineli).  poana 43 Costa Marineli
— Fserpyente

AV.14/p0251. duva/SP, 09 de junho de 2026. _
NSOLIDACAO DE PROPRIEDADE (Protocolo n® 201.674 — 23/07/2025).
Selo dhgital: 1115003310000000344874260
Conforme requeritento de 08/05/2026, firmado em Florian6polis/SC, procede a presente
a constar que propnedade do imével desta matricula foi consolidada em favor da
»| eredora ﬁduciﬁ : CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
- continua no verso-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XS64N-LARDH-7L2W2-4ZTTF
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MATnlcu.A j
- 50, 25 VBRSO

Sctor Bahcario Syl, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF. )
- ' . Pase de cilculo (ITBIYITCMD): RS

ogério Cesar Marineli
(Rog Daiane da Costa)Marmeli

(NIRE 53500000381 com scdc

206.812,88. O Oficdal Substituto: 1|

EsCreverne.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XS64N-LARDH-7L2W2-4ZTTF
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/XS64N-LARDH-7L2W2-4ZTTF

CERTIFICO, nos termos do artigo 19, § 1°, da L&l 6.015/73, que 0 imo6vel objeto desta MATRICULA de n° 50251, tem a
sua situacdo com referénciaa ALIENACOES E CONSTITUICOES DE ONUS REAIS, até a presente data, integralmente
noticiados nesta copia . Conforme item 154.1, Cap. XX, das NSCGJSP, "a certidao de inteiro teor da matricula contém a
reproducdo de todo o seu contelido e é suficiente para comprovar a propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o
imovel, independentemente de certificacéo especifica pelo oficial". Catanduva-SP, 09 de junho de 2026.

CERTIDAO ASSINADA ELETRONICAMENTE.

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
A Sefaz......: R$ 8, 60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Mn.Plb...: R$ 2,12
Total........: R$ 75, 05
Certliode aiopraicacd protocolo 20107+ corvole | IIMNWMNAINN oo corvoons
346786

Para conferir 2 procedéncia deste
docurmento efetue 3 lefturz do QrCode
impresso ou acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital.tjsp.jus.br

Selo digital:
1115003 C30000000344875262
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