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Registro de Imoéveis e Anexos
Comarca de Jordinépoli_s -SP-CNS: 11.981-8

Marcelo Moreira Marcolino - Oficial

REGISTRO GERAL - LIVRO N.® 2

MATRICULA N° 22.539 FficHane 01 24

Um imdvel urbano, situado neste Municipio, Comarca e inica  circunscrigloc
imobiliaria de Jardinépolis, Estado de S&o Paulo, do LOTEAMENTO SOCTAL
RESIDENCIAL E COMERCIAL ADIB RASSI, representado por um terreno  de formato
regular, denominado de Lote 17, Quadra 07, com frente para a Rua AR1Z ,
medindo 10,00 metros de frente, face oposta com 10,00 metros aos fundos, pelo
lade direito de quem da Rua olha para o imével mede 20,00 metros, da mesma
forma pelo lado esquerdo mede 20,00 metros, perfazendo uma Araa total de
200,00 metros quadrados, confrontande pela frente com a referida Rua, pelo
lado direito com o Lote 18, pelo lado esquerdec com o Lote 16 e pelos fundos
com o Lote 14. '

PROPRIETARIA: JORGE LUIZ RASST, RG. 6:525.363-2/88PSP e CPFMF'.
865.292,348/53, empresario, brasileiro, e sua mulher SILVANA SAQUY RASSI, RG.
7.512.089-9/5SPSP e CPFMF. 145.410.718/94, brasileira, do lar, casados sob o
regime da comunhdo universal de bens, posterior a Lei n® 6.515/77, residentes
e domiciliados em Ribeir&o Pretec, na rua Garibaldi, 1030, apto. 81.

1iTULO ' AQUISITIVO: Registro 09 da Matricula n°® 20.638(Registro de
Loteamento), em 05 de julho de 2021, Livro 02 deste CRI.

SELO DIGITAL: 1198183110000000038779210.

Jardindpolis (SP), aos 05 de julho de 2021.

Fabiana Pereira do antos - Oficiala Substituta.
' [/
AV.01/ M. 22.539 - REGIME DE BENS

Consigna-se que o casal JORGE 1LUIZ RASST e SILVANA SAQUY RASSI, supra
qualificado, através da escritura publica de pacto antenupcial, lavrada no
Tabelionato Local, em 11/09/1979, L° 104, £fis. 023, devidamente registrada
scb n® 1.8238, L° 03, no CRTI desta Comarca, estipulou gue a comunhdo
universal, seria o regime de bens a vigorar na constdncia do casamento. Ato
praticado com fundamento no . item 75, parte final, do Capitulo XX, do
Provimento 58/89 (NSCGJ-3P). Dou fé.
Jardinépolis (SP), aes 05 de julho de 2021.
Isento de Custas e Emolumentos.

Fabiana Pereira dos Santos — Oficiala Substituta: ’Z’/m
//" o

-

Av.02/M. 22.539 -INCORPORAGCAO IMOBILIARIA - Protocolo n° 70.619 de 28/12/2022
Procede-se a presente para constar, nos termos do Registre n°® 11, da
matricula 20.638, que o imével objeto desta matricula integra a .Lncorporacdo
Imebiliaria, nos  termos -do . artigo 68 da TLei 4.591/64, . do. empreendimento
imobilidrio denominadc de RESIDENCIAL ADIB RASSI I. ‘ e
Jardinépolis (SP), aos 06 de janeiroc de 2023.

Isento de custas e emolumentos.

Selo Digital: 1188183C30000000064011236

Fabiana Pereira dos Santcs - Oficiala SUbStitUta:'sz;Louézéﬁj%

Av.03/ M. 22.53% - TRANSPORTE/PATRIMONIO DE AFETACAO — Prc&écolo n® 70.619 de 28/12/2022
Procede-se a presente para constar que a Incorporadora, MASTER JARDINOPOLIS EMPREENDIMENTOS E
CUNSTRU@S_LTDA, anteriormente qualificada, submeteu a incorporacdc do empreendimento imcbiliario
sob a denominagdo de RESIDENCIAL ADIB RASSI I, o qual o imdével desta matricula faz parte éo re imé
de afetacdc de patriméhio, conforme previsto nos arts. 31-A e seguintes da Iei n. 4 591’ de 13 de
dezembro de 1964, com as alteragdes introduzidas pela Lei n. 10.931, de 2z de- ag.ostc; de 2004
Averbagado esta, efetuada de acordc com os elementos constantes da Av.12/M. 20.638, L° 07. de te CRI ’
Jardinépolis (SP), acs 06 de janeiro de 2023. : . ) ) ==
Isento de custas e emolumentos.

Fabiana Pereira dos Santos — Oficiala Substituta: %WM /

Fi

v ’ e Continua no verso.
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(" R.04/M. ¥2.539 - TRANSEORTE/HIPOTECA - Protocolo n°® 73.202 de 11/04/2024 )
" Nos termos do contrato particular de abertura - de créditc e mituo para
. construgdo de empreendimento imebiliario, com garantia Hipotecaria, com forga
de escritura piiblica, datado em Jardinépclis aoc 16 de Janeirco de 2024, o
casal Loteadores, JORGE LUIZ RASSI e sua esposa SILVANA SAQUY RASSI, retro
qualificada, na gqualidade de Intervenientes Hipotecantes, deram os Lotes 17 &
29 da guadia 07, Lotes 02 .a. 14 da guadra D8, Lotes 17 a 29'da.guadra 08,.
Lotes 02 34 14 da Quadra 09, Lotes 17 a 29 da Quadia 09, Lotes 02 & 14 da
guadra 10, Lotes 17 a 29 da _Quadra 10, Lotes 02 a 14 da Quadra 11, lotes 17 &
29 _da Quadxa 11 do Loteamentc Adib Rassi, totalizando 117 lotes dﬂ sua
propriedade, em Primeira e Especial Hipoteca, em favo: da Credora, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sedé em Brasilia-DF, CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04,
para garantir um financiamento no valor de R$9.022.047 OO(noveimllhées, vinte
¢ dois mil, guarenta e sete reais}, 4 ser aplicadc na Construgao de 117
unidades residéncias, partes integrantes do empreendimento R351denclal Adib
Rassi‘I, a -serem pages em 24 prestagdes mensais, a taxa nominal de juros de
8.0000% a.a e taxa}éfetiva de 8:3000% a.a. Valor da Garantia H:LpotecarlaF
R$19.305, 0@0 00.- "Sistema de . Amortizacdo:. SAC. Comparecem - ainda como:
l)Devedora!e Construtora: MASTER JARDINOPOLIS EMPREENDIMENTOS R CONSTRUCGES_
LTDA, 1nscglta no CNPJ sob o n®. 04.057.678/0001-61, com sede na- Rua' José
Bonifécio, ;367, sala 02, nesta c1dade}‘2)Fiadores: JORGE LUIZ RASSI FILHO,
- brasileiroyg, empresério} casade, RG. 32.801.127-7/SSPSP e CPF. 215.242.168-01
e ANDRE RA I, brasileiro, empresario, casado, RG. 33.820.543-3/8SSPSP e CPF.
351.618.028-55, ambosi com  enderego comercial na Rua José Bonifacio, 367,
-nesta cidade. Obrlgaram—se as partes ao cumprimento das demais clausulas e
condicdes do referido contrato, com via arguivada em Cartdério. Averbacdo
esta, efetuada de: acordo com ©s elementos constantes do R.13/M. 20.638, Livro
n® 02, deste CRI.
Jardindpolis (8P}, aos 17 de abril de 2024,

Isento de custas-e emo'lumentos Cagcglado
gelo Digital: 1198183G100G000008332724C - CNM: 119818 2 0

ﬁablana Pereira dos Santes — Oficiala Substituta: 1Lu,,“

AV,05/ M. 22.53% — TRANSPORTE/CANCELAMENTO HIPOTECA - Protocolo n® 74. 256 de 24/09/2024
Procede-se a presente averbagdoc, em razd3c da autorizagdo da Credora, Caixa
Econémica Federal, para ‘cancelar a hipoteca constante ~db  R. 04, désta
matricula. Averbacioc esta, efetuada de acordo coéom os elementos constantes do
AV.122 'da matricula 20.638. Dou’ fé..

Jardlnopolis {SP}, .aos 03 de outubro de 2024.

Cotado no tltulo — Guia GARE/DR. 188/2024. - . :
‘Selao Dlgltﬁl 1198183G160CJE54NSBUBH24F - CNM: 119818.2.0022539—59.
Fablana Perkira dos Santos - Of1c1ala Substltut Ty

.

~

R 06/ b 22, 539 - VENDA B COMPRA - Protocolo nY 74.246 de 24/0692024
- Pelo instrumento parfiicular n° 8.7877.20726321 com carater de Escritura
Publica, na forma do § 5° do artiga 61 da Lei n°® 4.380/1964, datado em
09/05/2024, os proprletarlos JORGE LUIZ RASSI e sua esposé SILVANA SAQUY
RRSSI, ja qualificados, venderam, sem qualguer reserva ou condicdo o imdvel
desta matricula a MATHEUS HENR;QQE OLIVEIRA DE MELO, brasileiro, trabalhador
de fabricacaoc e ‘preparagidoc de alimentos e bebidas, selteirc,- RG.
623830225/55P8P, " CPFMF. 537.550.748-00, residente e domiciliada nesta cidade,
Ba Rua Saul Ruas Martlns* n® 96, Itamaraca; pelo prego certo e previamente
Fonvencionade de R$9.779,53(nove mil, setecentos e setenta ¢ nove reais e
cinquenta e tré&s centavos), pagos através de financiamento concedide pela

credora Caixa FEcondmica Federal - CEF, nos termos do mituc abaixo. Valor de
Referéncia R$9:779,53. Cadastro Municipal n® 18.261. ] Ty :
Jardinépolis (SP), aos 03 de outubro de 2024. - 4

Cotado no titulso - Guia GARE/DR. 1B8/2024. . o ;
'Selo Digital: 119818321JXADZONHYZMOB24X - CNM: 119818.2.0022539 59,
Fabiana Pereira dos Santos - Oficiala Substitutas. Tgk(zz/z€§2é255

v

R.07/ M. R2.535 — ALIENA!;AD FIDUCIARIA - Protocolé/n 74.246 de 24/09/2024 -
Pelo mesmo! tltulo acima o mutuario/proprietdrio MATHEUS HENRIQUE OLIVEIRZA DE
MELO ja q@allflcado, alienou flducnarlamente o imdvel desta matricula a

"ty‘ .
‘E - ' Continua na ficha n° 02
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Registro de Imdveis e Anexos
Comarca de Jardindpolis - SP - CNS: 11.981-8

Marcelo Moreira Marcolino - Oficial

REGISTRO GERAL - LIVRO N.° 2

MATRICULA N.° 22 .539 FICHAN.° 02 j)

CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, inscrita noc CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com
sede no setor Bancario Sul, Quadra 04, Lotes 03 e 04, em Brasilia, DF, em
garantia 2 uma divida no valor de R$131.938,00, para aquisigdo do terreno e
construgao de uma unidade residencial, que serd paga por meic de 420
pPrestacdes mensais e sucessivas, no valor inicial de R$6B8,81, reajustadas e
amortizadas pelo Sistema de Amortizacdo TP - Tabela Price, nelas incluidos
juros & taxa anual nominal de 5,00% e anual efetiva de 5,1161%, wvencendo a
primeira prestacdo em 10/16/2024. Consta que o valor destinade a aquisicdo do
imdével urbano objeto deste contrato é de R$165.000,00, composto pela
integralizagio dos seguintes valores: 0l)Valor dos recursos préprios:
R$19.353,00; o02)Valor do financiamento concedido pela CEF: R$131.938,00;
03)Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$0,00; 04)valor da Cessdo
de Direitos Creditériocs do FGTS Futurc, se houver: R$0C,00; 05)Valer dc
desconto complemento concedido pelo FGTS/UNTAQ: R53.70%8,080; O6)Valor
subvengdo FPHIS: R$10.000,00. Para.efeitos de venda em publico leilde foi
adtribuide ao imdvel o wvalor de R$165.000,00; e para intimacdc do devedor
fiduciante foi estabelecido o prazo de caréncia de 15 dias.
concedido & fiduciante adveio dos recursos deo FGTS/Unido.
Jardinépeclis (SP), acs 02 ce ocutubro.de 2024.

Cotado no titulo - Guia GARE/DR. 188/2024.

Selo Digital: 11981832139KPZDSP70OSN3247 - CNM: 1198 8.2.0022539-59.
Fabiana Pereira dos Santos - Oficiala Substituta: :;LJLLg;géuﬁ;

AV.08/ M. 22.539 - EDIFICACAD - Protocolo n°’75.683 de 16/05/2025
A requerimento da empresa MASTER JARDINOPOLIS EMPREENDIMENTOS &
CONSTRUCOES LTDA, de 28/04/2025, procede-se a presente para constar que
foi edificado no imdvel desta matricula, uma residéncia, com frente para
2 RUA AR12, que do emplacamento municipal recsbeu o n°® 142. O prédic
possui 48,28 m? de &rea construida. Instruiram o pedido, os seguintes
documentos: 1)Planta de construcdo devidamente aprovada em 04/11/2022;
2}HARTTE-SE n° 081/2025 emitida em 24/04/2025;: 3)CND/INSS, afericgiéc n°
90.012.82184/77-003, emitida em 28/04/2025. Dou fé&. '
Jardindépolis {(SP), aos 30 cde maic de 2025,
Cotado no titule - Guia Gare/DR. 102/2025,
Selo digital: 119818331LVZT4S0LY6PLS25L — CNM: 119818.2.0022539-59.

Fabiana Pereira dos Santos —. Oficials Substituta:tjﬁul‘ ﬁg i, .

AV.09/M.22.539 — CONSOLIDACAO - Protocolo n° fZ.139 da 26/11/2025
Atendendo requerimentec de 25/05/2026, a propriedade do imével desta matricula
fica consolidada em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em
Brasilia/DF, dque instruiu © seu pedido com a certidido de gue o fiduciante
MATHEUS HENRIQUE CLIVEIRA DE MELO, 1Jja gualificado, nio atendeu a intimacao
para pagar a divida e com o© comprovante de recolhimento de impostce de
transmissio, nos termos do § 7° do art. 26 da Lei n® 95%14/97. Valor de
Referéncia R$1695.083,63. Dou fé.

Jardinépolis (SP}, acs 25 de junho de 2026.
Cotado no tituleo - Guia GARE/DR. 116/2026
Selo digital: 1138183310A0000024028626H - CN
Marina Bonella Borges - Escrevente;~

C financiamento

119818.2.0022539-59.

"

77139 26 de junho de 2026 13:03:51 3

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/UJCHJ-J3JUG-2M48S-AN93M.




CERTIDAO

CNM: 119818.2.0022639-59

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo da
matricula n.® 22539 | fol extraida sob a forma de documento
eletrénico mediante processo de cerificacio digital

disponibilizade pela ICP-Brasil, nos termos da Medida
Proviséria n.® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001 e
Provimento Conjunto n® 001/08 de 28 de abril de 2008 da
ECGJ, devendo para sua validade, ser conservada em meio
eletrénico, bem como comprovada a autoria e integridade
na qual ndo ha registro de qualquer alienagio ou 6nus
reais e das agdes pessoais reipersecutérios além do que
nela contém até a data de 25/06/2026.

N.°? Pedido / N.° Prenotagio: 77139

Emolumentos
Estado
Sec. Fazenda
Registro Civil
Trib. Justica
Ministério Publico
Imposto Municipal
TOTAL

44,20

75,05

PRAZO DE VALIDADE

Conferéncia feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal
n® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89, a presente certiddo é VALIDA POR
30 DIAS, a contar da data de sua emissio.

[(ASSINATURA DIGITAL)

MARINA BONELLA BORGES
ESCREVENTE

Jardinopolis, 25 de junho de 2026

SELO DIGITAL
1198183C30A0000024098726V

Utilize o app de QR Code do seu celular ou consulte através do
numero do selo digital em: https://selodigital.tjsp.jus.br.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cddigo de validacao: UJCHJ-J3JUG-2M48S-AN93M
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatarios:

Marina Bonella Borges (CPF *** 953.231-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/UJCHJ-J3JUG-2M48S-AN93M

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.onr.org.br/validate
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