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CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: 119644.2.0033370-65

MATRICLLA ERLtl Oficial de Registro de Iméveis
( 35.370 ] (1 l MOCOCA - CNS n° 119644

LIVRON®2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: CASA RESIDENCIAL N° 136, no CONDOMINIO ALEA MOCOCA, localizado na Rua
Jodo Vecchio, n° 90, desta cidade, com 4rea privativa de 88,20 m? (sendo 44,01 m? coberta e 44,19 m?
descoberta), area comum de 111,55 m? (sendo 1,06 m? coberta ¢ 110,48 m? descoberta), perfazendo a
area total de 199,75 m?, correspondendo a fragéio ideal de 0,6770% no lerreno, a qual ocupa no terreno.
A CASA n.° 136 confronta pela frente com a “Passagem de Acesso as Casas K ¢ com as rcas comuns
permeavels do Condominio; pelo lado direito com a Casa n.® 134; pelo lado esquerdo com a Casa n.®
138; e pelos fundos com a Casa n.° 109. Fica vinculada & esta unidade uma vaga de estacionamento que
integra a drea comum. PROPRIETARIO: ALEA S A.. CNPJ n® 34.193.637/0001-63, com sede na Rua
Boa Vista, n® 280 Pavimentos 8° e 9°, Sala 03, Centro, em Séo Paulo/SP. REGISTRO ANTERIOR: R.
5 ¢ R451 da Matricula n° 34.227, livro 2 desta Serventia. INSCRICAQ CADASTRAL:
01.01.428.0528.136. PRENOTAQ;:\O: 133.921 em 19/12/2024. Mococa, 17 de Fevereiro de 2025. O
Oficial de Registro de Imoveis: g7 T Selo
Digital:1196443E10A0000007705825C 7

AV.1-35.370: - Mococa, 17 de Fevereiro de 2025 - Prenotago n® 133.921 em 19/12/2024.
TRANSPORTE

Por transporte das AV.02 ¢ AV.449 da matricula 34.227, que deu origem a esta matricula, procede-se a
presente averbaglo para constar que o empreendimento “Condominio Alea Mococa”™ & beneficiado por
serviddc de passagem de rede de esgoto instituida sob o R.1 do im6vel matriculado sob n® 34.228, desta
Serventiz. O Oficial de Registro de Iméveis: -/7;‘ it . Sclo Digital:
1196443E10A0000007720525] K

AV¥.2-35.370: - Mococa, 17 de Fevereiro de 2025 - Prenotag&o n® 133.921 em 19/12/2024.
TRANSPORTE

Por transporte das AV.04 ¢ AV.449 da matricula 34.227, que deu origem a esta matricula, procede-se 4
presente averbacio para constar que 0 empreendimento “Condominio Alea Mococa™ é beneficiado por
serviddo de passagem de rede de dpgua instituida sob o R.3 do imdvel matriculado sob n® 34.228, desta
Serventia. O Oficial de Registro de Imoveis: g7 o == . Selo Digital:
1196443E10A00000077352251 ’

s
7

AV .3-35.370: - Mococa, 17 de Fevereiro de 2025 - Prenotacio n® 133.921 em 19/12/2024,
TRANSPORTE

Por transporte da AV.08 da matricula 34.227, que deu origem a esta matricula, procede-se a presente
averbagfio para constar que o empreendimento “Condominio Alea Mococa™ é beneficiado por servidido
de passagem de rede de drenagem, instituida sob o R.5 do imdvel. matriculado sob n°® 34.228, desta
Serventia. O Oficial de Registro de Imdveis: -7 Cﬁ Selo Digital:
1196443E10A0000007749925Y d 7

/

R.4-35.370: - Mococa, 17 de Fevereiro de 2025 - Prenotacfio n® 133,921 em 19/12/2024.
ATRIBUICAO DE UNIDADE

Pelo Imstrumemto Particular de Instituicido ¢ Especificagio de Condominio do empreendimento
Condominic Alea Mococa, datado de 17 de Dezembro de 2024, procedo ao presente registro para
constar que o imdvel obieto desta matricula foi atribuido a RAFAEL FERNANDO BALBINO
FLAUSINO, brasileiro, operador de maquina, solteiro, RG n® 40.454.067-3-8S8P/S8P, CPF n°
375.387.978-90, com residéncia e domicilio na Rua Severino Trombini, n® 31, Nacleo Habitacional
Nené Pereira Lima, em Mococa/SP, ficando-lhe atribuida com exclusividade a presente unidade por
vincular-se, indissoluvelmente, 4 fragfo ideal do terreno adquirida na forma do R.435 da Matricula
34.227. Valor para fins de atribuigiio R$ 165.990,30 (cento ¢ sessentz e ginco mil, ¢ novecenlos e
noventa reais, e trinta centavos). O Oficial de Registro de Iméveis: -//,?’ -

Selo Digital: 1196443210A0000007764625T ¥

¢

AV.5-35,370: - Mococa, 17 de Fevereiro de 2025 - Prenotagfio n® 133.921 em 19/12/2024
TRANSPORTE

Continna no verso
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( 35.370 ] ( ]
VERSO

Por transporte do R.436 da matricula 34.227 que deu crigem & presente, procede-se a presente para
constar que por Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo Para Construgio de Unidade
IIabitacional e Alienagio Fiducidria Em Garantia no dmbito do Programa Minha Casa Minha Vida, sob
n® 8.7877.2122915-1, datade de 16 de Outubro de 2024, RAFAEIL FERNANDO BALBINO
FLAUSINO, deu em alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio
financeira, com sede em Brasilia - DF, no Sctor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita ne CNPJ n®
(0.360.303/0001-04, a fragio ideal do terreno de 0,6770%, vinculada a futura unidade auténoma Casa
n® 136 do Condominio Alea Mococa, para garantia da divida rvio valor de R$ 149.040,00 (cento e
quarenta € nove mil, e quarenta veais), pagavel através de 420 prestacdies mensais, com juros 3 taxa
nominal de 5,00% efetiva de 5,1161% ao ano, Sistema de Amortizagiio — PRICF, sendo de R$ 786,86 o
valor total da primeira prestagfio, que vencera dia 15/11/2024. Foi atribuido ao imavel para fins de leildo
o valor de R$ 186.300.00 (cento e oitenta e seis mil, e trezentos reais). O Oficial de Registro de Imdveis:
L}:nf f#;’zé? - Sclo Digital: 1196443E10A00000077793254

AV.6-35.370: - K//lococa, 01 de Junho de 2026 - Prenotagéio n® 138.03% em 12/12/2025

CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP

Procede-se a esta averbagfo, de oficio, com fundamento no art. 440-AQ, §1° "a", do Provimento
14972023 (CNN/CN/CNJ-Extra), para constar que o presente imével possui o segumte Cdédigo de

Enderecamento Postal - CEP: 13730-000.

O Oficial de Registro de Imovels: A~ Pedro Augusto de Souza Brambilla.

Selo Digital: 1196443E10A00000092479267. [

AV.7-35.370: - Mococa, 01 de Junho de 2026 - Prenotagfio n® 138.039 em 12/12/2025
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Pelo pracedimento de consolidagdo de propriedade fiduciaria, instruide com requerimento firmado em
Floriandpolis, aos 04/05/2026, pela credora da alienagfio fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, assinado eletronicamente pelo procurador Milton Fontana, inscrito no CPT
n® 575.672.049-91, acompanhado da respectiva guia de ITBI, procede-se & presente averbagiic para
constar que, realizado o procedimento previsto nos artigos 26 € 26-A, da Lei Federal n° 9.514/1997, em
face do devedor fiduciante RAFAEL FERNANDO BALBING FLAUSING, ja qualificado, ¢ qual foi
regularmente notificado, transcorrido o prazo sem que houvesse purgagiic da mora, fica
CONSQLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, pelo valor de RS 190.761.64
{cento e noventa mil e setecentos e sessenta e um reais € sessenta e quatro centavos), na pessoa da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede na Quadra 4,
Lotes 3/4, Setor Bancdrio Sul, em Brasilia/DF. -

0 Oficial de Registro de Iméveis: s Pedro Augusto de Souza Brambilla.

Selo Digital: 1196443310A00000092480262, /[~

v
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CERTIDAO CUSTAS

CERTIFICO que a presente foi extraida em inteiro teor da

matricula 35370 , em forma reprografica auténtica, nos Emtoldumentos """" ?ggg
termos do art. 19, Paragrafo 1°, da Lei 6.015, de 31 de Ssal_i’ W : g
dezembro de 1973 e se refere aos atos praticados até o dia Rec._ taz%n 'Ia """" ; 2’33
imediatamente anterior & emissdo. Certifico que né&o nglero " ML e : 3’03
existem hipotecas, 6nus reais, constricdes Judiciais, Mr'l N t,”“." '%Da, blics: : 2’12
citagbes em agdes reais ou pessoais reipersecutodrias com INISIENO FUINE0 2 asme s : ’

= o . . Imposto Municipal .......: 2,21
relacdo ao imével, alem dos nela contidos. Mococa -SP, 08, i
¢ TOTAL. s v v o8 75,05
junho de 2026

PRAZO DE VALIDADE Emisséo feita por:

Para fins do disposto no inciso IV do art. 1° do Dec. Federal (ASSINATURA DIGITAL)
n® 93.240/86, e letra “c” do item 15 do Cap. XIV do
Provimento CGJ 58/89. a presente certidao & VALIDA POR Alex Anasthacio Purcino
30 DIAS, a contar da data da sua emisséo. ESCREVENTE

Mococa, 08/06/2026

SELO DIGITAL
1196443C30A00000092478263

Para conferir a procedéncia deste documente efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse 0 endereco eletrénico https://selod
igital tjsp.jus.br
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