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IMOVEL: RUA 12 - LOTE 16 da QUADRA 23 - RESIDENCIAL ALFREDO BENEDETTI - MORRO AGUDO/SP.

DESCRIGAQ: UM TERRENO URBANO, de uso Tesidencial, situado na cidade e comarca de Morré Agudo, SP,
com frente para a Rua 12, lado par, distante 13,50 metros da Rua 04, medindo 10,00 metros na frente, 10,00
metros nos fundos, 20,00 metros do |ado direlto e 20,00 metros do lado esquerdo, encerrando uma érea de 200,00
metros quadrados, confrontando pelo lado direito (de quem do imével olha para a Rua), com o lote n° 15, pelo lado
esquerdo com o lote n® 17 e nos fundos com o lote n® 21, correspondente ao LOTE 16 da QUADRA 23 do
loteamento denominado ALFREDO BENEDETTI.

PROPRIETARIO;: BENEDETTI & ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, CNPJ n°
17.260.083/0001-50, com sede na Rua Américo Brasiliense, n® 1856, sala 31, Ribeirdo Preto-SP.

REGISTRO ANTERIOR: O loteamento denominado residencial "ALFREDO BENEDETTI" esta registradc sob o n®
03 de 18/05/2015 da Matrfcula 5.230 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Morro- Agudo/SP,
(Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015).

Substituto do Oficial {Lair Franzoni Junior )
{ .
I 7

AV-01/6.687 - (TRANSPORTE). Em 18 de maio de 2015. Consta do R-05 da Matricula 5.230 o que segue; Por
Escritura Publica de Garantia Hipotecéria Caucionaria, lavrada no 2° Tabelido de Notas de Ribeiréio Preto-SP, no
livro 854, paginas 002/095, datada de 30/03/2015, procede-se o presente registro para constar que BENEDETTI &
ARJ EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, DEU em HIPOTECA ao MUNICIPIO DE
MORRO AGUDO, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ n. 45.345.899/0001-12, com sede nesta
cidade, na Praga Emiliano Penha, n. 200, quatrocentos e setenta e frés (473} lotes assim distribuidos: QUADRA
10: LOTES 01 a 17; QUADRA 11: LOTES 01 a 34; QUADRA 12: LOTES 01 a 34; QUADRA 13: LOTES 01a 34;
QUADRA 14: LOTES 01 a 34; QUADRA 15: LOTES 01 a 34; QUADRA 20: LOTES 01 a 18; QUADRA 21:
LOTES 01 a 36; QUADRA 22: LOTES 01 a 36; QUADRA 23: LOTES 01 a 36; QUADRA 24: LOTES 01 a 36;
QUADRA 25: LOTES 01 a 34; QUADRA 26: LOTES 01 a 32; QUADRA 27: LOTES 01 a 29; QUADRA 28:
LOTES 01 a 20; QUADRA 29: LOTES 01 a 09; para garantia da execucao das obras, servigos de infra-gstrutura e
demais encargos previstos, decorrentes de implantag@o do LOTEAMENTO denominado Residencial “ALFREDO
BENEDETTI" no valor total de R$ 1.607.179,36 (um milhao, seiscentos e sete mil, cento e setenta e nove reais e
frinta e seis centavos),demais glausulas e condigdes constam do titulo. (Protocolo n® 13.500 de 26/03/2015),

Substituto do Qo_Am_ (Lair Franzoni Junior v

AV-02/6.687 - (TRANSPORTE - O}ZOmermz._.o DE HIPOTECA). Em 24 de cutubro de 2016. Consta da Av. 07
da matricula 5.230 do CRI de Morro Agudo/SP o que segue: Por Requerimento de 07 dé outubro de 2016,
procede-s¢ a presente averbagdo para constar que o MUNICIPIO DE MORRO AGUDO SP, ja qualificado,
autorizou o cancelamento da hipoteca registrada sob n° 05 daquela matricula, ficando liberado nonom os lotes
caucionados, 83230 Decreto Municipal n® 4.643 .de 07/10/2016. Nao sendo apresentado pela proprietaria o
Termo de Verificacéo de Execucdo das Obras-¢ a _._om_._n.m de Operacéo de _.oﬁm:_m_._”o da Cetesb. Av_.cnonc_o n°

.%moﬂami Chaves Liporime Fiacadore )

\ )

AV-03/6.687 - (TRANSPORTE). Em 01 de dezembro de 2016. Consta na Av.08 da matricula n. 5.230 o que segue:
Por requerimento datado de 05 de novembro de 2016, procede-se esta averbag&o para constar que a proprietaria
recebeu m_m CETESB a _._o_m.z A DE OPERACAO DE LOTEAMENTO n. 04000184, datada de 31/10/2016, bem

i .,.m 3 {Lair Franzoni Junior )

- (continua no verso)
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Av.04/6:687 - (Alteragio da deriominagéo dos _om__,mn_o:qowv Em 06 de junho de 2018. _uﬂonmam.mm m uﬂmmm:ﬁm _
averbagdo para constar que as Ruas 12 & 04 passaram a dehominar-se RUA JOSE xo__um_ocmm DE
CARVALHO e RUA CLARICE TOSTES DE CASTRO, respectivamente, tudo oo:mo:._._m Lei Municipal f#® m m#m de
08/04/2015. (Protocolg n° 18.120 de ._m..om\mc‘_mu

Substitutc do Oficial (Lair Franzoni Junior ¥ T Coa

AV-05/6.687 - (CADASTRO MUNICIPAL). Em 10 de abril de 2023:-Por Escritura Publica de Dagda em Pagamento
de 08 de margo de 2023, do 2° Tabelific de Notas de Ribeirio Preto/SP, Livro.1.326, Paginas 147/235, procede-se
esta averbagdo para ficar constando que o imdvel objeto da presente matricula estd atualmente -cadastrado na
Prefeitura Municipal desta cidade, sob n° 11.062.160.00, com c6Adigo do.imédvel 16841, conforme certiddo da
municipalidade datada de 06/03/2023.. (Protocolo n° 25.601 de "22/03/2023).. Selo -Digital n°
146308331QC000057438GG232.

Substituto do Oficial %:2

@&%H Pm:__uﬂmgu_u:_ Junior ) . h i
C_

m.ema 687 - A_ub@»o EM v>o>_<_mz._.0v Em 10 de abril de.2023. Por Escritura Publica de _umamo ‘em _ummmam:ﬂo Y3
de 08 de margo de 2023, do 2°:Tabelifio de Notas de. Ribeir&o Preto/SP, Livro.1.326, Paginas 147/235, procede:se
o presente registro; :para constar que BENEDETTI & ARJ _m_s_ummmz_u__smz._dm IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja -
qualificada, deu em pagamento o imével objeto desta matricula a ARJ EMPREENDIMENTOS _z_ON__._h_N_Ow E
LTDA., devidamente registrada na JUCESP sob n°® 35227734539, inscrita no CNPJ, n°. 18.739.252/0001-00,. com
sede na Rua Ameérico Brasiliense, n® 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo Preto/SP, pelo valor de R$
8.121,06. Valor Venal do imével: R$ 8.121,06. (Protocolo n° 25.601 de 22/03/2023). Selo. Digital. n®
146308321A0000057440EM23V. _ - NP A

.__,c.m:.._#m:No:_.._caoC, A o

A . = . i e ]

mcwmﬂ_e.s no,o,q_n_m_

><.o..~a 687 - ezoo_m_uoxsfoyov Em 30 de junho de momw Procede-se a presente. m,..mamnmo para nosmﬂmq n m
conforme R-10/5.230, o im6vel désta matricula esta submetido ao regime de incorporagdo __.:ow___m_.__m n_m:o_d:._mn_m
“CASAPATIO MORRO AGUDO” nos termos do artigo 68 da Lei 4.591/1964, o qual sera composto-por 156 futuras
casas isoladas, de destinagdo residencial, sendo que sobre o presente lote serd edificada uma casa residencial.
autdnoma, que recebera o n°® 45, com a area privativa coberta de 49,14 m? e a'drea privativa descoberta de 150,86
m?, com 02 (dois) dormitérios, varanda, estar/jantar, circulagéo, banho, cozinha e A.S. (&rea desérviga), conforme
planta arquivada em carfério. (Protocolo n° 25905 de 01/06/2023). Selo Digital n°
146308331LAO00060961ATZ231. ., -

:_,tﬁQ____,_h_ﬁ@é).?_%_#_m:Noa_.an: ‘ C

Substituto do Oficia

.;f(

AV-08/6.687 - (AFETAGAQ). Em 30 de junho de 2023. Procede-se a u_.mmmsa averbacdo para constar gue a
incorporagdo imobiliria registrada no R-10/5.230, foi submetida ao regime de afetagdo, conforme Av.11/5.230.

(Protocolo n® 25.905 de 01/06/2023). Selo Digital n® Amecmwma BMO000060962VC23M.

+

Substituto do Ofi n_m_\E _ 8!

Ja LA ?\Z.?q@/ {Lair Franzoni Junior }

u\CCC

)

AV-09/6.687 - Abr._.mxbOhO DA DENOMINAGAO SOCIAL). Em 15 de setembro de 2023. Por _umazm_.__._._m_.;o
datado de 02 de agosto de 2023, procede-se a presente averbagdo para constar que a proprietaria teve sua
denominacdo social alterada para MAZZA URBANIZADORA LTDA, com nome fantasia MAZZA
EMPREENDIMENTOS, devidamente registrada na JUCESP sob NIRE n® 35227734539, inscrita no CNPJ sob n®

\ _ (continua na ficha 02) J
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18.739.252/0001-00, com sede na Rua Américo Brasiliense, n° 1.856, 3° andar, Sala 34-B, Centro, Ribeirdo
Preto/SP, conforme Instrumento Particular de &° Alteragdo Contratual, datado de 14/04/2023, registrado na

JUCESP sob n° 1.113.428/23-5 em 03/07/2023, ﬁﬂaﬂooo_o n° 26.228 de  21/08/2023). Selo Digital n°
146308331A0000063855RN23X.

Escrevente gPDcEr_b\ (Marilia Borges Pereira )

R-10/6.687 - (HIPOTECA) - Em 22 de margo de 2024. Por Contrate de Abertura de Crédito e Matuo, com carater
de escritura plblica, na forma da Lei 4.380/64, datado de 05 de janeiro de 2024, a proprietarafinterveniente
: . hipotecante MAZZA URBANIZADORA LTDA, j4 qualificada, deu o imdvel desta matricula em primeira e especial
_ hipoteca, transferivel a terceiros, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na
JUCIS-DF sob NIRE n® 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia-DF, para garantia da divida da devedora ALEA S.A., devidamente registrada na
JUCESP sob NIRE n” 35300567251, inscrita no CNPJ sob n° 34,193.637/0001-63, com sede na Rua Boa Vista, n°®
289, 8° @ 9° Pavimento, Sala 03, Cenfro, Sao Paulo/SP, no valor de R$ 4.368.842.72 (quatro milhdes, trezentos e
sessenta e oito mil, novecentos-e quarenta e dois reais e setenta e dois centavos), -com prazo total de -
construgdo/legalizagéo de 36 meses e amortizagdo de 24 meses, com taxa de jures (a.a.): nominal de 8,0000% e
efetiva de 8,3000%. Fica fixado, para fins do artigo 1.484 do Cédigo Civil, o valer de R$ 8.016.000,00, juntamente
com outros iméveis, conforme R-64 da matricula 6.230 desta Serventia. Demais clausulas e ¢ondiges constantes

do titulo. _v-.onooo_o n° 27.110 de 08/03/2024), Selo Digital n® 146308321 GN000072154Q0240.

Substituto do Oficial \% LU C»/ MUY\ (Lair Franzoni Junior ) CANCELADOAv 44

AV-11/6.687 - (CANCELAMENTOC DE HIPOTECA). Em 24 de janeiro de 2025. Por Instrumento Particular, com
caréter de escritura publica, no ambito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 16 de dezembro de 2024,
pracede-se a presente averbagfo para constar que a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificads,
autorizou o CANCELAMENTO DA HIPOTECA registrada sob n® 40 nesta matricula, conforme item 1.5 do
mencionado contrato. (Protocolo n° 28.488 de 15/01/2025). Selo Digital n° ._ammommmaUxacocmmqmwc_smm}

Substituto do Oficial 2@ P C:P? % :ﬁ\r (Lair Franzoni Junior )

R-12/6.687 - (VENDA E COMPRA) - Em 24 de janeiro de 2025. Por Instrumento Particular, com carater de
escritura ptiblica, no a&mbito do programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 16 de dezembro de 2024,
procede-se o presente registro para constar que MAZZA URBANIZADORA LTDA, j& qualificada, transmitiu a
PAULO HENRIQUE MARQUES, RG n° 52.280.209-7 SSP/SP, CPF/MF n° 472.995.328-24, brasileiro,
representante comercial, solteiro, maior, residente e domiciliado na Rua Francisco Gongalves Rosa, n® 219,
fundos, Jardim Canad4, Morro Agudo-SP, o imével abjeto da presente matricufa pelo valor de R$ 42.500,00. Valor
Venal do imével R$ 8920,00. (Protocolo n° 28.488 de 15/01/2025), Selo Digital n°
1463083211U000082738FX25V.

. )
Substituto do Oficial g.c g%%/ﬁ Lair Franzoni Junior )

Vit AT

R-13/6.687 - (ALIENAGAO FIDUCIARIA). Em 24 de janeire de 2025. Nos termos do instrumento objeto do R-12, o
proprictario PAULO HENRIQUE MARQUES, j4 qualificado, alienou fiduciariamente o imdvel a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, devidamente registrada na JUCIS-DF scb NIRE n° 53.5.0000038-1, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3f4, Brasflia-DF, em_garantia do
.pagamento-da divida no valor de R$ 89.215,34, destinados a aguisicao de terreno e construgédo de imovel
residencial urbano, com periodo de amortizagéo de 360 meses, com encargo inicial de R$ 499,99, ja acrescido de
. juros de 5,00% nominal e efetivo de'5,1161% ao ano, calculado pelo sistema de amortizagao Price, vencendo-se o
! primeiro encargo mensal no dia 16/01/2025. Foi estipulado ¢ valor do imével para efeito de venda-em publico leildo
i em R$ 190.000,00. Demais clausulas e condigbes constantes do titulo. (Protocolo n° 28.488 de 15/01/2025). Selo

_ L _ (continua no verso) J
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Digital n® 1 Amwcwmm 1YHO00082739WY25R.

Substituto do Oficial nm U _g\f%:.% Franzoni Junior )

\J

AV-14/6.687 - AOOZm._.mco.u.Q. Em 08 de maio de 2026. Procede-se a presente averbag8o para constar que
conforme Av-172 da Matricula 5.230 desta Serventia, a CASA RESIDENCIAL, com a area privativa coberta de
49,14 metros quadrados, mencionada na Av-07 desta matricula, foi concluida, a qual recebeu o n® 45 da RUA
JOSE RODRIGUES DE CARVALHO - CEP n°® 14 o.nm..\l_m {Protocolo n° 30.589 de 24/04/2026). Selo Digital n®
146308331RC000101188LD26D.

Substituto do Qn_m_%:m Wl \QA, :it (Lair Franzoni Junior )

AV-15/6.687 - AOOsz_._U.PQﬂO DA PROPRIEDADE). Em 28 de agosio de 2026. Por Requerimento de
Cansolidagdo da Propriedade, datado de 24 de agosto de 2026, tendo-em vista a regular notificagéo do fiduciante
e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao Instrumento Particular registrado sob n°® 13 desta
matricula e mediante recothimento do ITBI, procede-se a presente averbagdo para constar a CONSOLIDACAO

. DA PROPRIEDADE em nome da credora fiducidria CAIXA ECONOMIGA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor-de

R$ 195.470,67, devendo a credora cumprir as obrigacées determinadas pelo artigo m.w da Lei 9.514/97. (Protocolo
n° 30.769 de 29/05/2026). Selo Digital n® 146308331JF000105649WG26X.

Substituto do o_r._nmm;f\ mo b :h %E: _u_,mnmoz_ Junior)

S
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CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, nos termos do artigo 19, § 1° da Lei 6.015 de 31/12/73, que este
documento contém o inteiro teor da matricula nele reproduzida, nada mais havendo a certificar,
inclusive com relagao a alienagdes, 6nus reais e registro de citacdes de agdes reais ou pessoais
reipersecutorias e foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante processo de
certificacdo digital disponibilizado pela ICP - Brasil, nos termos da Medida Proviséria n® 2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrénico, bem como
comprovada a autoria e integridade. Certidao assinada digitalmente.

Serventia aberta em 23 de novembro de 2009.

Morro Agudo, 31 de agosto de 2026 - 09:48

Certiddo assinada digitalmente por: MARIANE TRICIA SHINALLI DA SILVA, Escrevente

O Prazo de validade desta certiddo é de 30 dias para Lavratura de atos Notariais, conforme ltem 15,
"c" do Capitulo XIV da NSCGJ - SP.

Protocolo N° 30769
Oficial Estado Sefaz Reg. Civil |Tribunal ISS Min. Publico |Total
45,88 13,04 8,92 2,41 315 2,29 2,20 77,89

Para Verificar a Autenticidade do Documento acesse o site: https://selodigital.tjsp.jus.br/

Selo: 1463083C3YE000105650MR260
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