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DESCRIGCAO DO IMOVEL: Um terreno com formato irregular (com 177,49m?), constituido pelo lote n° 16 da
quadra n°® 11, situado no lado par da Rua Aparecido Inacio Santos (distante 142,40 metros da esquina formada
com o lado par da Avenida Brian Cristian Bueno da Silva), no Jardim Maria Luiza, Municipio e Comarca de Santa
Cruz do Rio Pardo, Estado de Sao Paulo, com as seguintes medidas e confrontagdes (sob a perspectiva de
quem da rua olha para o imdvel): a frente mede 9,30 metros e confronta com o lado par da Rua Aparecido Inacio
Santos; o lado direito mede 19,14 metros e confronta com o lote n° 15; o lado esquerdo mede 19,03 metros e
confronta com o lote n° 17; o fundo mede 9,30 metros e confronta com o lote n°® 27. 3

PROPRIETARIA: MARIA LUIZA CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (CNPJ/ME n°
03.101.127/0001-95, sediada na Rua Angelo Molan, n° 65, Jardim Conde do Pinhal |, em Jau - SP).

REGISTROS ANTERIORES: R.5/16.738 (de 30/01/2Q15) e R.9/16.738 (de 19/07/2022), desta Serventia.

A Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixela):

Selo digitat 120865311000000014236322U. Q/P —u»@ -

-
AV.1/43.639. d )
PROTOCOLO N° 181.962, de 13/10/2022.

OBRIGAGOES E RESTRICOES URBANISTICAS.

Segundo o processo do registro do loteamento denominado JARDIM MARIA LUIZA (autuado sob n° 02/2022
neste Servigo de Registro de Imdveis), verifica-se que foram estabelecidas as seguintes obrigagdes/restricdes
urbanisticas: 1) pelo GRAPROHAB: A proprietaria do empreendimento devera: a) executar as redes internas de
distribuigdo de &gua e de coleta de esgoto, bem como providenciar suas interligagbes aos sistemas publicos
existentes, de acordo com as diretrizes estabelecidas pela SABESP; b) implantar sistema de recalque (Estag&o
Elevatéria de Esgotos). As referidas redes e interligagdes deverdo estar implantadas e em condigdes de
operagao por ocasido do inicio da ocupacdo dos lotes; Il) pela LOTEADORA (contrato-padréo). os prédios
deverdo atender as posturas municipais e estaduais vigentes e obedecer aos seguintes recuos e exigéncias: 1)
recuo de frente: 1,00 metro (entende-se por recuo de frente a distdncia entre a face externa das paredes, das
fachadas dos prédios, dos pilares de sustentagdo das garagens dos terragos, e a frente do lote, sem considerar a
calgada); 2) recuo lateral: de um lado pode-se encostar-se a divisa; do outro deve-se ter um recuo minimo de 1,50
metro, com excegdo da garagem; 3) terrenos de esquina: de frente para a menor testada do lote o recuo deve ser
de 1,00 metro e de frente para a maior testada o recuo deve ser de 1,50 metro em toda sua extensdo; neste caso,
se a garagem for construida com frente para a maior testada do lote, ele devera obedecer ao recuo minimo de 1,50
metro; 4) obter prévia aprovagéo, perante os Poderes Publicos, das plantas da construg&o a ser erguida, assinada
por profissional devidamente credenciado pelo CREA ou CAU, o qual, além do projeto, devera ser o responsavel
pela obra; 5) projetar e executar, no minimo, em concreto armado, baldrames, colunas e cintas de amarragéo, nos
moldes das normas da ABNT, objetivando a total seguranca da obra; lll} pela LOTEADORA (contrato-padrao) e
pelo MUNICIPIO DE SANTA CRUZ DO RIO PARDQ (Decreto Municipal n® 256, de 12/12/2018): o lote destina-se a
uso misto (residencial/comercial). SCRP, 26/10/2Q22a Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):
Selo digital 1208653E10000000142364222. wﬂo . _

Av.2/43.639. <
PROTOCOLO N° 191.940, de 06/11/2024.
TRANSPORTE.

Faco a presente averbacdo para constar que: a) o imével desta matricula foi submetido ao regime de
INCORPORAGAO IMOBILIARIA para implantagdo do Empreendimento Habitacional CASAPATIO SANTA CRUZ
DO RIO PARDO I, nos termos da Lei n°® 4.591/64 (art. 68), conforme registro n° 117 na matricula n® 16.738,
destinando-se a construgao de uma casa térrea isolada (com destinagcao residencial) com 43,50m2, com as
dependéncias seguintes: dois (2) dormitérios, varanda, estar/jantar, circulagéo, banho, cozinha e area de servigo, com
1 vaga de garagem descoberta, tendo como incorporadora ALEA S/A (CNPJ/MF n° 34.193.637/0001-63, sediada na
Rua Boa Vista, n° 280, 8° e 9° pavimentos, sala n° 3, Centro, em S&o Paulo — SP); b) o Empreendimento Habitacional
CASAPATIO SANTA CRUZ DO RIO PARDO Il esta enquadrado no PROGRAMA MINHA CASA MINHA VIDA, bem
como esta submetido ac REGIME DE AFETAGAO (Lei n° 4.591/64, arts. 31-A e seguintes), como langado no registro
n® 117 e na averbagdo n° 118 da matricula n® 16.738. EMOLUMENTOS: Ato isento. SCRP, 03/12/2024, a Substituta
do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):

Selo digital: 1208653E1000000022693624K. ¢ Du&ma_ﬁ _-

Av.3/43.639.

PROTOCOLO N° 193.675, de 31/03/2025.

TRANSPORTE DE HIPOTECA.

Conforme instrumento particular (recepcionado eletronicamente), com forga de escritura publica (Lei n°
(continua no verso)
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Continuagdo Av.3/43.639.

4.380/64, art. 61 e § 5°), com requisitos legais do FGTS para enquadramento no Programa Minha Casa Minha
Vida (Lei n°® 11.977/2009, retomada pela Lei n® 14.620/2023), de abertura de crédito e matuo para construgdo

ou requalificagao de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, identificado

pelo n° 8.7877.2225630-6 e celebrado em Séo Paulo-SP em 16/01/2025, registrado sob n° 156 na matricula n°

16.738, faco a presente averbacdo para constar que a proprietaria MARIA LUIZA CONSTRUGOES E

EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (qualificada na abertura da matricula) deu o terreno (objeto desta

matricula) e a futura unidade residencial que sera construida (que integram o0 MODULO 1 do Empreendimento

CASAPATIO SANTA CRUZ DO RIO PARDO II), em primeira, unica e especial hipoteca, transferivel a terceiros,

a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, sediada no setor Bancario Sul,

Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF), como garantia do pagamento da divida e demais obrigagées (juros

remuneratorios, corregdo monetaria, juros moratérios, multas, despesas etc) contraidas pela devedora ALEA S/A

(CNPJ/MF n° 34.193.637/0001-63, sediada na Rua Boa Vista, n° 289, pavimentos 8° e 9°, sala 03, Centro, em Sao

Paulo-SP), em decorréncia do financiamento (que lhe fora concedido pela supracitada credora hipotecaria) adiante

especificado. MODALIDADE: abertura de crédito e mituo a pessoa juridica para produg&o/requalificagéo de

empreendimento imobiliario. ESPECIALIZAGAO DA DIVIDA: 1) valor do financiamento: R$9.939.583,68 (a ser

liberado em parcelas, segundo condigbes e cronograma estabelecidos no contrato); 2) origem dos recursos: FGTS
(Fundo de Garantia do Tempo de Servico); 3) Sistema de Amortizagao Constante (SAC); 4) prazos (em meses),

de construgao/legalizagéo: 36 meses; de amortizagdo: 24 meses; 5) taxas de juros (fragéo ideal residencial) nominal

(8,0000% ao ano) e efetiva (8,3000% ao ano). IMPONTUALIDADE: Ocorrendo impontualidade no pagamento das

prestagbes ou de qualquer importancia devida, a quantia a ser paga correspondera ao valor da obrigagdo, atualizado

com base no critério de ajuste “pro rata die” definido em legislagédo especifica vigente a época do evento, no periodo

compreendido entre a data do vencimento, inclusive, até a do efetivo pagamento, exclusive, mediante a aplicacéo

do mesmo indice de atualizagao do saldo devedor. Sobre o valor apurado incidirdo juros moratérios de 0,033% por

dia de atraso e multa de 2%. VALOR TOTAL DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$14.820.000,00. EMOLUMENTOS:

redugéo de 50% (Lei n® 6.015/73, art. 290) e ato uUnico (Lei n® 6.015/73, § 1° do art. 237-A). SCRP, 24/04/2025, a’
Substituta do Oficial (Alessandra Cristina Pinho Teixeira):

Selo digital 1208653E1000000024517925L. D “_.,“,f

Av.4/43.639.

PROTOCOLO N° 194.798, de 23/06/2025.

INSCRIGAO CADASTRAL.

Conforme instrumento particular especificado no registro n® 6 (adiante), instruido com o documento adiante
mencionado, fago a presente averbagdo para constar que, consoante relatério do cadastro fisico imobiliario
(exercicio 2025) digitalizado e arquivado eletronicamente, nesta Serventia, sob o nimero do protocolo supracitado,
o imdvel esta cadastrado na municipalidade sob n° 27.659. SCRR-27/0672025, o Oficial de Registro (Edson Silva

Trindade):

Selo digital 120865331000000025581925X. _</——4;

Av.5/43.639. \

PROTOCOLO N° 194.798, de 23/06/2025.

CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Nos termos do item “E” (quadro resumo) e do item 1.5 do_instrumento particular especificado no registro n° 6 -
(adiante), fago a presente averbagao para CANCELAR A HIPOTECA registrada sob n° 156 na matricula n°® 16.738,
transportada para a presente matricula por meio da averbagdo n° 3, exclusivamente com relacéao ao lote objeto
desta matricula, conforme autorizagdo concedida pela credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,

representada por Talita Pedrazzoli Oliveira, consoante procuragdes e substabelecimentos (arquivados digitalmente
sob n° 1.658 na pasta de procuragbes desta Serventia). Base de calculo para emolumentos: R$127.430,56.

EMOLUMENTOS: redugéo de 50%. SCRP, 27/06/2025, o Oficial d istro (Edson Silva Trindade):
Selo digital 120865331000000025582025E.
R.6/43.639. J T

PROTOCOLO N° 194.798, de 23/06/2025.

VENDA E COMPRA.

Conforme instrumento particular (celebrado em Santa*Gruz do Rio Pardo em 05/06/2025 e identificado pelo n°®

8.7877.2360162-7) de “venda e compra de terreno, mituo para construcao de unidade habitacional, alienagao

fiduciaria em garantia, fianga e outras obrigagoes — Programa Minha Casa Minha Vida — Programa Casa

Paulista”, recepcionado eletronicamente, com forga de escritura publica (na forma do § 5° do artigo 61 da
(continua na folha -02-)
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Continuagdo R.6/43.639.

Lei n° 4.380/64 e Lei n° 14.620/23), verifica-se que a proprietaria MARIA LUIZA CONSTRUGOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA (qualificada na abertura da matricula) VENDEU o imével, objeto desta
matricula, pelo valor total de R$48.200,00 (quarenta e oito mil e duzentos reais), a FERNANDA BATISTA CELIO
(brasileira, solteira, nascida em 21/02/1989, vendedora em domicilio, ambulantes e bancas, CI-RG n°® 457110533-
SSP-SP, CPF/MF n° 394.714.538-10, residente e domiciliada na Rua Conselheiro Antoénio Prado, n°® 817, Centro,
em Santa Cruz do Rio Pardo). A vendedora foi representada no supracitado instrumento por suas procuradoras
Talia Adrieli Evaristo de Oliveira e lvana dos Santos, consoante procuragdes e substabelecimentos digitalizados e
arquivados eletronicamente sob n® 1.5692 na pasta de procuragbes desta serventia. ITBI recolhido: R$482,00.
VALOR VENAL (exercicio 2025): R$3.5640,93 (terreno). DOI: Emitida por esta Serventia. EMOLUMENTOS: redugéo
de 50%. O contrato, o resultado negativo da Consulta a Central de Indisponibilidade e demais documentos

apresentados foram digitalizados e arquivados eletronicamente, Trﬁ:_s_ta_Serventia, sob o numero do protocolo
supracitado. SCRP, 27/06/2025, o Oficial de Registro (Edson Silva Trindade):

Selo digital 120865321000000025582125E. 6

R.7/43.639.

PROTOCOLO N° 194.798, de 23/06/2025.
ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (Lei n° 9.514, de'20/14/97).

Conforme instrumento particular especificado no registro n® 6-retro), verifica-se que a proprietaria FERNANDA
BATISTA CELIO (qualificada no registro n° 6), na condi¢do de devedora fiduciante, alienou fiduciariamente o
imével (com todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas)
a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ-MF n°® 00.360.305/0001-04, sediada no setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF), como garantia do pagamento do financiamento (concedido para
aquisigao de terreno e construgdo) e dos encargos contratuais (juros remuneratoérios, FGHAB, juros moratorios,
multas, despesas etc). CONDIGOES DO FINANCIAMENTO: 1) Modalidade: aquisicao de terreno e construgédo de
imével residencial urbano; 2) origem dos recursos: FGTS/UNIAO; 3) sistema de amortizagdo: PRICE. Valor da
composicdo dos recursos (no total de R$177.524,08): a) financiamento concedido pela CAIXA: R$124.547,52; b)
valor dos recursos proprios: R$30.140,56; c) valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/UNIAO:
R$12.836,00; d) valor da subvengdo FPHIS: R$10.000,00. Valor da compra do terreno: R$48.200,00.
ESPECIALIZAGAO DA DiVIDA: 1) valor da divida (financiamento do imével + financiamento para despesas
acessobrias + cessao de direitos creditérios do FGTS futuro, este Gltimo se opgdo pela devedora): R$124.547,52; 2)
Prazo: a) previsao para construgdo: 36 meses; b) caréncia: 0 meses; c) amortizagéo: 420 meses; 3) taxas de juros:
nominal (5,00% ao ano), efetiva (5,1161% ao ano), efetiva (0,4167% ao més); 4) encargo mensal inicial: prestagéo
mensal inicial (amortizagéao + juros): R$628,57; tarifa de administragéo de contrato mensal - TA: 0,00; prémios de
seguros MIP e DFI: R$31,42; Total: R$659,99; 5) vencimento do primeiro encargo mensal: 05/07/2025; 6) reajuste
dos encargos: de acordo com o item 6.3 do instrumento; 7) forma de pagamento: débito em conta - corrente; 8)
encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo FGTS/Unido (Resolugdo Conselho
Curador do FGTS 702/2012): tarifa de administragdo: R$4.384,50; diferencial na taxa de juros: R$15.166,19.
IMPONTUALIDADE: O valor da obrigagdo em atraso sera atualizado monetariamente aplicando-se o indice de
atualizag&o do saldo devedor do financiamento proporcional aos dias de atraso, da data de vencimento, inclusive,
até a data do pagamento, exclusive. Sobre o valor atualizado incidirao: 1) juros remuneratérios calculados pelo
método de juros compostos, com capitalizagdo mensal & taxa de juros prevista no instrumento; 1) juros moratorios
a razdo de 0,033% por dia de atraso; lll) multa moratéria de 2%, nos termos da legislagéo vigente, além das
despesas de cobranga, intimagao e publicagdo dos editais do leildo extrajudicial. Na ocorréncia de mais de um
encargo vencido e ndo pago, o pagamento do ultimo encargo n&o presume quitagéo do(s) anterior(es). PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMAGAO: 15 (quinze) dias, a partir do vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada no contrato, a partir do qual o(s) devedor(es) esta(&o) constituido(s)
em mora. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$190.000,00 (cento e noventa mil reais). Do instrumento particular consta o comparecimento de: 1) ALEA S/A
(JUCESP-NIRE 35300567251, CNPJ/MF n° 34.193.637/0001-63), na condicdo de incorporadora, entidade
organizadora e fiadora; 2) CONSTRUTORA TENDA S.A (JUCESP-NIRE 35300348206, CNPJ/MF n°
71.476.527/0001-35), na condigdo de construtora e fiadora. Do supracitado instrumento particular constam outras
clausulas e estipulagdes. A credora fiduciaria foi representada, no supracitado instrumento particular, por Talita
Pedrazzoli Oliveira, consoante procuragbes e substabelecimentos mencionados no instrumento particular,
arquivados digitalmente sob n° 1.658 na pasta de procuragdes desta serventia. O contrato, as procuragdes, os
substabelecimentos e os outros documentos apresentados foram digitalizados e arquivados eletronicamente, nesta
Serventia, sob o nimero do protocolo supracitado. EMOLUMENTOS: redugéo de 50%. SCRP, 27/06/2025, o Oficial

(continua no verso)
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Continuagdo R.7/43.639.
de Registro (Edson Silva Trindade):
Selo digital 120865321000000025582225C.

Av.8/43.639.

PROTOCOLO N° 198.959, de 05/05/2026.

TRANSPORTE DE CONSTRUGAO.

Conforme averbagao n° 329 na matricula n° 16,7387 faco a presente averbagao de transporte para constar que,
conforme incorporagdo imobiliaria registrada sob n° 117 na citada matricula e projeto aprovado pela
Municipalidade sob n° 458/24, no terreno foi construida (no periodo de margo a outubro de 2025) uma Casa -
Padrao com 43,50m? (em wood frame, com cobertura de telhas de concreto sobre estrutura de madeira ou estrutura
metalica), a qual recebeu o n°® 402 da Rua Aparecido Inacio Santos, no Jardim Maria Luiza, em Santa Cruz do
Rio Pardo, conforme certiddao municipal n° 008 e “habite-se” n° 009 (expedidos em 16/01/2026) e Certidoes
Negativas de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n°s 90.021.70526/76-002 e
90.021.70526/76-001 (emitidas em 1°/04/2026 e validas até 28/09/2026, com autenticidades confirmadas),
documentos arquivados eletronicamente neste Servigo sob o nimero do supracitado protocolo. EMOLUMENTOS:
ato anico (Lei n® 6.015/73, art.237-A e § 1°), com redugao de 50% (Lei n°® 11.977/2009, art. 42). SCRP, 20/05/2026,
o Oficial de Registro (Edson Silva Trindade):

Selo digital 1208653E10000000302471263 “%’%

J
Av.9/43.639.
PROTOCOLO N° 199.547, de 08/10/2026.
CEP.

Conforme requerimento especificado na averbacao n° 10 (adiante), faco a presente averbagcao para constar que
foi atribuido a localizagao do imével o Cédigo de Enderecamento Postal (CEP) n° 18.918-066, consoante relatério
do cadastro fisico imobiliario (exercicio 2026), documento digitalizado e arquivado eletronicamente, nesta Serventia,

sob o numero do protocolo. SCRP, 09/10/2026, o Oficial de Registro (E -Silva Trindade):
Selo digital 1208653E1000000032197026S. )

Av.10/43.639. Q
PROTOCOLO N° 199.547, de 08/10/2026.

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Conforme requerimento formulado em 1°/10/2026 pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, assinado digitalmente por
seu procurador, fago a presente averbagao (Lei n® 9.514/1997, art. 26, §§ 1° e 7°) para consolidar a propriedade
do imével em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - DF), pelo valor de R$194.181,88 (cento e noventa e
quatro mil, cento e oitenta e um reais e oitenta e oito centavos), diante da nao-purga¢ao da mora pela devedora
FERNANDA BATISTA CELIO (mencionada no registro n°® 7), no prazo de 15 dias, contado da intimacao
extrajudicial, conforme certidao digital emitida nos autos do procedimento autuado sob n° 073/2026 (arquivado
neste Servico de Registro). ITBI recolhido: R$5.825,46. A credora fiduciaria foi representada, no supracitado
requerimento, por Milton Fontana, consoante certiddes da procuragdo publica e do substabelecimento publico
(arquivadas eletronicamente sob n° 1.838, nesta Serventia, na pasta de “procuragdes”). Os documentos, acima
mencionados, foram materializados e arquivados no procedimento autuado sob n° 073/2026. O requerimento e a
guia de ITBI foram arquivados eletronicamente, nesta Serventia, sob o nimero do protocolo supracitado. VALOR
VENAL (EXERCICIO 2026): R$3.698,89. DOI. emitida por esta Serventia. SCRP, 09/10/2026, o Oficial de Registro
(Edson Silva Trindade):

Selo digital 120865331000000032197226°.
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CNPJ: 49.879.695/0001-12

Edson Silva Trindade - Oficial

. CERTIDAO DIGITAL
Dr. EDSON SILVA TRINDADE, Oficial do Registro de Imdveis, Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica de Santa Cruz do Rio Pardo - SP, CERTIFICA que a presente certiddo foi
extraida, por meio reprografico (Lei n® 6.015/73, art. 19, §1°), do original da matricula n°
43639. CERTIFICO que ndo existem hipotecas, dnus reais, constricdes judiciais, citacbes em
acldes reais ou pessoais reipersecutdrias com relacdo ao imdvel, além dos constantes da
matricula indicada.Santa Cruz do Rio Pardo-SP, 09 de outubro de 2026, as 16:20:58.
Giane de Fatima Luiz Rodrigues - Escrevente

Ao Oficial...: RS 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
A Fazenda....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: RS 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,29
Ao Min.Pdb...: RS 2,20
Total........: RS 77,89

I 1111
290054

Para conferir 3 procedéncia deste
documentao efetue a leitura do QrCode
impresso oU acesse o endereco
eletrdnico:

https:/ /selodigital. tsp.jus.br

Selo digital:
1208653C3000000032197 3260

Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5GGFG-9XSUP-ETC6V-N49MH.
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MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cadigo de validacao: 5GGFG-9XSUP-ETC6V-N49MH
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

Giane De Fatima Luiz Rodrigues (CPF 087.001.268-10)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5GGFG-9XSUP-ETC6V-N49MH

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o cédigo de validacao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.Efwgﬂ!fﬂ;g Documento assinado no Assinador Registro de Imdveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/5GGFG-9XSUP-ETC6V-N49MH.
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