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MATRICULA FoLra OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
2,402 DA COMARCA DE PITANGUEIRAS - SP

CNS 12.376-0 Sebastico Jo_’,e' Duarte mor-eira

LIVRON.° 2 - REGISTRO GERAL

fltanguelras, 11 de Fevereiro de 2.021.- \
IMOVEL:- UM LOTE DE TERRENO URBANO, situado nesta cidade e comarca de Pitangueiras
- SP., correspondente ao Lote n® 06 (SEIS), da Quadra “05”, de formato regular, localizado na
Rua “A” lado par, no lugar denominado Loteamento “JARDIM PRIMAVERA”, e que se acha
caracterizado dentro das seguintes medidas e confrontac@es: “De quem de frente da Rua “A”, olha
para o imédvel, mede 8,00m (oito metros), para a mencionada via ptblica; do lado direito, da frente
aos fundos, mede 20,00m (vinte metros), confrontando com o Lote n°® o5; do lado esquerdo, da
frente aos fundos, mede 20,00m (vinte metros), confrontando com ¢ Lote n° 07 e finalmente na linha
dos fundos mede 8,00m (oito metros), confrontando o Lote n° 20, estando este imével distante a
40,17m (quarenta metros e dezessete centimetros), da linha curva na confluéneia da Rua “A” com a
Rua “H”, perfazendo o terreno uma area de 160,00m?2 (cento e sessenta metros quadrados)”
Imével devidamente cadastrado junto ao Municipio de Pitangueiras, em area maior, sob n®
1.02.340.0900.- PROPRIETARIA:- A Empresa JARDIM PRIMAVERA
EMPREENDIMENTO IMOBILIAR] PE LIMITAZ;AH,gdeVidamente inscrita no CNPJ. do MF.

al — SP, na Avenida Treze de Maio n°
n° 21,907, datada de 15-10-2020, do

Livio 02 - : ta/ serventia.- SELO DIGITAL TJSP. NO
12376031100000000314 W * (SEBASTIAQ JOSE DUARTE
MOREIRA).-

Prot. N°© 5~6.9E§:
RESTRICAOQO.-
Av, 001/22,402.-E

composto por lotes modalidade
destina(;ﬁo alterada; 2.) Que é Y

e COMERCIAL, ¢, nio poderio ter sua
embramento ou desdobro de lotes com area

mitido qualquer construcio
tura no loteamento, antes da
ras.- SELO DIGITAL TJSP. N°
sl (SEBASTIAO JOSE DUARTE

nos lotes, antes do tér
emissio do Termo de Verificacio
1237603F1000000003163021K.- O OFICIAL:-
MOREIRA).-
Prot. N° 061203.-

DENOMINACAO DE RUA.-
Av. 002/22.402.- Em 19 de Mareode 2024 — Por for¢a de Requerimento Particular, da proprietiria JARDIM
PRIMAVERA EMPREN] BILIARIOS SPE. LTDA., datado de 06-02-2.024, por sua
procuradora a empregd ALEA S. A, assinado dxgltalme €, recebldo por meio eletronico no site

. N° 12376(133 1000{}00008005824N - CNM:
(SEBASTIAQO JOSE DUARTE MOREIRA).-

~

INCORPORACRAO.-
Av., 003/22.402.- Em 25 de Mafco de 2.024 — Por forga do R. 008 da Matricula n® 21907, nesta
data o terreno objeto destp/ matricula, foi submetido ao REGIME DE INCORPORACAO
IMOBILIARIA, nos termos d8 art. 68 da Lei Federal 4.591, de 16-12-1. 964, do EMPREENDIMENTO
Fdenominado “CASAPATIO PITANGUERIRAS?, sendo destinado i construcfio de uma casa isolada
com a 4rea de 43,50m2,, (quarenta e trés metros e cinquenta decimetros quadrados), e, 4rea privativa
descoberta de 116,50m2. (cento e dezesseis metros e cinquenta decimetros quadrados), totalizando
a area de 160,00m?2 (cento e sessenta metros quadrados), de 4rea privativa, figurando como
INCORPORADORA a Empresa ALEA S.A., com sede em S&o Paulo — Capital, na Rua Boa Vista, n°
280, 8° e 9° Pavimento, Sala 03, inscrita no CNPJ. Do MF. Sob n° 34.193.637/000163, e na

anormidade da Av. 009, da mencionada Matricula 21.907, nesta data, a incorporacio dcy

PONTINUA NO VERSD

* g
R
@

“Registradores

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orq.br/validate/7UYTH-5CA3W-J7C5A-TBU7D.

0



MATRICULA N° CNM n° 123760.2.0022402-51 - P4gina: 002 / 003

MATRICULA FOLHA
[ 402] { \g;L]

etida ao regime de AFETACAO, nos termos do art. 31-A e seguintes da Lei
6-12-1.964.- SELO DIGITAL TJSP. N°® 1237603F1000000008021224B.- O
W‘ ++ (SEBASTIAO JOSE DUARTE MOREIRA).-

HIPOTECA.-
Av. 004/22.402.- Em 24 de junho de 2024.- “De Oficio”, por forga do R. 010 da Matricula n°
21.90%, procedo a presente para constar que a emltente/devedora ALEA S/A, acima qualificada, e,
a proprietarla empresa JARDIM PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, acima qualificada, na qualidade de interveniente garantidora, deu em PRIMEIRA E

ESPECIAL. HIPOTECA, o imdvel objeto da presente .matricula, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF., nas condigdes constaniés dg contrato arquivado neste oficio.-
(selo digital n% 1237603F1PYV5040YBDEN124Q) O OFICIAL SUBSTITUTQ:
ALBERTO DUARTE MOREIRA).-
Prot. n® 064019.- =
EDIFICACAOQ.-

Av. 005/22.402.- Em 12 de janeiro de 2026.- Por for¢a de Requerimento Particular, datado de
27/11/2025, devidamente instruido com Certiddo de Construcio, Habite-se n? 217/2025, emitidos
pela Municipalidade Local, e, CND do INSS sob controle n® 3F06-5D7A-92AC-507E, procedo a
presente para constar que foi EDIFICADO no imével objeto da presente matricula, UMA CASA
RESIDENCIAL, a qual é emplacada sob n° 114 da RUA ANTONIQO CERISSA FILHO, com a
érea construida de 43,50m2., (quarenta e trés metros e cinquenta-eentimetros quadrados), projeto
aprovado no exercicio de 2025, com o valor no SINDUSCON dé R$ £06.962,56,7(selo digital TISP

n° 1237603E1ROMZZKFR35ZSZ26T) O OFICIAL SUBSTI (CARLOS
ALBERTO DUARTE MOREIRA).- oA
Prot. n° 064279.- T

CADASTRO DO IMOVEL.-

Av. 006/22.402.- Em 11 de fevereiro de 2026.- Por for¢a de Contrato de Compra e¢ Venda de
Unidade Concluida, Miituo e Alienacfio Fiduciiria em Garantia - Programa Minha Casa Minha Vida,
com forca de Eseritura Piiblica, na forma do § 5° do artlgo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380 de
21/ 08/1964, datado de 12/01/2026, recebido via plataforma através do endereco
https: / [oficioeletronico.com.br, protocolo n® ACo14418200, devidamente instruida com Certiddo
fupicipal Local, que ficard arquivada neste oficio, procedo a presente para

constar que o 1m6ve ob]et o da presentg matricula, acha-se devidamente cadastrado junto a
sob n° 1.82.470.0600.~ (so digital TISP n® 123760331HBTHKgR5K2GAC64) O

OFICIAL SUB

Prot. n° 0642775.*

CANCELAMENTQ DE HIPO CA.-

Av. 007/22.402.- Em i1 de fevereiro de 2026:= Por forca do mesmeo Contrato mencionado na Av.
005, a credora hipoteciria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima qualificada, nos termos

0 Ttem 1.5., autorizon o presente CANCELAMENTO da hipoteca, objeto da Av. 004, em virtude
da cgncomitante canstituigio do novo gravame, passando assim o itnovel a ficar totalmente livre de

006, a propnetana empresa JARDIM PRIMAVERA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, acima qualificada, vendeu o imovel objeto da presente matricula, pelo valor de R$
196.000,00, 0 qual tem o valor venal no presente exercicio na importincia de R$ 8.971,75, em favor
@ Sr. ADILSON APARECIDO LAZARO, motorista de veiculos de transporte de carga, RG

n®
continua folhas 02. . /

“CASAPATIO PITANGUEIRAS?, est4 enquadrada no Programa “Minha Cash

mencionado 6nug./ (selo digital TISP n° 123760331 KWXLLIMIPUTS226Y) O OFICIAL SUBSTITUTO;- ——oovo |
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—MATRICULA retnA OFICIAR, DE REGISTRO DE IMOVEIS
22,402 02

: DA CO RCA DE PITANGUEIRAS-SP

_Sjazru[ir'io aqaae‘ :Duarle Woraira

CNS 12-376'0 _: LIVRO N” 2 - REGISTRO GERAL

("35-399-529-0-5SP-5F., CPF. do MF. sob n° 256.186.638-07Z e Sug mulher Sra. MARIA ANTONIA)
GOMES LAZARO, trabalhadc?r agricola, RG. n° 68.547.618-2-SSP-SP,, CPF. do MF. sob n®
020.512.251-50, casados no regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei Federal n®
6.515/77, residentes e domiciliados no distrito de Ibitiuva — SP, comarca de Pitangueiras - SP, na Rua
Quatroh n°. 120, Centro, brasileiros, capazes, cpjowalor da compra é composto das seguintes
importéncias: 1)- R$ 156.800,00, financiamentofoncedido pela CAIXA; 2)- R$ 39.200,00, valor dos
recursos proprios, tendo sido apresentado o fcomp hgamento do ITBL.-~ (sclo digitel no

123760321A6WCYBEVKUGF265) O OFICIAL SUBSTITUTOk-
DUARTE MOREIRA).- (CARLOS ALBERTO

Prot.n® 0b4279.- T == ____
ALIENACAO FIDUCIARIA.-

R. 009/22.402.- Em 11 de fevereiro de 2026.- Por for¢a do mesmo Contrato mencionado na Av.
000, os proprietarios e devedores fiduciantes Sr. ADILSON APARECIDO LAZARO, e sua mulher Sra,
MARITA éNT ONIA GOMES LAZARO, acima qualificados, ALIENARAM EM CARATER
FIDUCIARIO, o imével objeto desta matricula, a favor da CATXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF., !nstitui(;ﬁo Financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em Brasilia — DF., no setor
Bancéx;zo Sul, Quadra 4, lotes 03 e 04, inscrita no CNPJ. do MF. sob n° 00.360.305/0001-04, para
garantia da divida / financiamento no valor de R$ 156.800,00 — Valor da Garantia Fiduciria — R$
196.000,00 - Origem de Recursos: FGTS/UNIAQO — Sistema de Amortizacdo: PRICE — Modalidade:
Aquisi¢do de Unidade Concluida — Prazo em Meses — Amortizacio: 420 - Taxa de Juros - % (a.a) -
Nominal: 7,00% - Efetiva: 7,2290% - Efetiva: (a.m.) 0,5833% - Encargo Mensal Inicial Total: R$
1.078,89 - Vencimento do 1° Encargo Mensal: 13/02/2026 — Reajuste dos Encargos: De acordo com
o Item 6.3 - De conformidade com o Quadro de Resumo, Item B-6, ficou estabelecido que o imével
para fins de VENDA EM LEILAO PUBLICO, TEM O VALOR DE R$ 196.000,00, e, como
incorporadora/empreendedqra e fiadora: ALEA S/A, acima qualificada, e, ainda como construtora e
fiadora; CONSTRUTORA TENDA S/A, devidamente inscrita no CNPJ. do MTF. sob n®
71.476.527/0001-35,/com sede na cidade d¢ Sdo Paulo — SP, Rua Boa Vista n® 280, Pav, 8 e 9, Cep.

01014~908, o qual fica uma via arquiygda neste oficio.~ (sclo digital no 123760321XXcVHVOUQHY4P261) O
OFICIAL SUBS '

Prot. n°® 065186.-
CONSOLIDACAO DA-PR

Av, 010/22.402.- Em 21 de setembro ¥g 6.~ Por forca de Requerimento de Consolidagdo de
Propriedade, datado de 25/08/2026, nos termos do disposto no art. 26, § 7°, da Lei n. 9.514/97,
recebido via plataforma no énderego hitps://oficiceletronico.com.br, através do protocolo n°
IN01629822C, e, documentos que acompanham, procedo a presente para constar que a propriedade
(fiduciaria) do imével objeto desta matricula objeto do R.009, fica consolidada em favor da credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF., acima qualificada, pelo valor de R$ 197.915,67, com o
valor da divida originaria de R$ 156.800,00, 0 qual tem o valor venal no presente exercicio na
importancia de R$ 8.971,75, com o ITBI recolhido conforme Guia n° 10011, em virtude dos devedores
fiduciantes Sr. ADILSON APARECIDO LAZARO, e sua mylher Sra. MARTA ANTONIA GOMES
LAZARO, acima qualificados, nio terem purgado a morg‘quando de suas i.%ﬁmagﬁes, através do

G

Processo protocolado anteriormente sob n® 064929, /desta serventia.- o digital TJSP n°

123760331UHEK5GPVGYCHS261) O OFICIAL SUBS (CIARLOS
ALBERTO DUARTE MOREIRA).- LA |
.
CERTIDADO - EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DE PITANGUEIRAS - SP Protocolo n® 065186 - Valor da certidao: 77,8
RUA ALAGOAS, N° 435 - CENTRO - FONE: (16)3952-2131 Emitida as 18:20:57 - cuia n® 043/2026
\, VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS J

Para efeitos exclusivamente Notariais
(Item 15, "¢’ , cap. XIV das Normas de Servigo)
CERTIFICO gque esta documentacdo € cépia auténtica dal(s) SELO: 1237603C3VNSJIJGDGAYZ826W
ficha(s) a 4gue se refere, extraida nos termos do artige 19,
paragrafo 1° da Lei 6.015/73, em cumprimento & Lei 7.433/85,
regulamentada pelo Decreto 93.240/86.

Ultimo ato: AV. 10

PITANGUEIRAS, 21 DE SETEMBRO DE 2026
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